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8. รายละเอียดโครงการ  
- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารโรงแรม ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง ได้แก่ อาคารพัก

อาศัยความสูง 36 ชั้น (ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น) และอาคารจอดรถความสูง 9 ชั้น (ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น) ภายในอาคารมี

ห้องพัก รวม 246 ยูนิต เป็นห้องพักท่ีเช่าช่วงระยะยาว 116 ยูนิต และห้องพักท่ีเช่าช่วงระยะส้ัน 130 ยูนิต  

- ระบบน้ําใช้ โครงการใช้น้ําประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท 

- การบําบัดน้ําเสีย โครงการเลือกใช้ถังบําบัดน้ําเสียเป็นระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge : AS) ออกแบบ

ให้สามารถรองรับน้ําเสียได้ 259 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- การระบายนํ้า โครงการจัดให้มีระบบแยก โดยนํ้าฝนจะลงสู่บ่อหน่วงนํ้าแล้วระบายลงสู่ท่อระบายนํ้า

สาธารณะ และน้ําเสียจะเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการแล้วระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ  

- การจัดการมูลฝอย โครงการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขยะมูลฝอย 

- ระบบไฟฟ้า โครงการได้รับบริการจ่ายไฟจากการไฟฟ้านครหลวง และติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองภายใน

อาคารพักอาศัยเพ่ือใช้กรณีไฟฟ้าขัดข้อง                                 

- ระบบป้องกันอัคคีภัย โครงการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย โดยประกอบด้วยสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้า 

ฉุกเฉิน หัวรับน้ําดับเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตู้ดับเพลิง บันไดหนีไฟ ซ่ึงติดต้ังไว้ในจุดต่างๆ ภายในอาคารพักอาศัย 

- ระบบการจราจร โครงการจัดให้มีทางเข้า – ออกโครงการทางเดียว บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยใช้เส้นทาง

เข้า – ออกโครงการ ผ่านซอยหลังสวน 

- พื้นที่สีเขียว โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อให้เกิดความร่มรื่นภายในโครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืน ต้น ไม้

พุ่ม และไม้ประดับบริเวณช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 33 ของโครงการ 
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บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ตั้งอยู่บนที่ดินของสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์บนโฉนดที่ดินเลขที่ 2712 เลขที่ดิน 35 ซึ่ง
แบ่งเช่าที่ดินออกเป็นแปลงย่อย มีเนื้อที่รวมทั้งสิ้น 1,298.96 ตร.ว. หรือ 5,195.84 ตร.ม. ที่ตั้งของโครงการอยู่บริเวณถนนหลังสวน แขวง
ลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  เริ่มก่อตั้งโครงการและดําเนินการโดยบริษัท สยามพันธุ์วัฒนา จํากัด(มหาชน) ที่ตั้ง ถนนหลังสวน 
แขวงแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  ปัจจุบันเปิดดําเนินการโดยบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากดั ตั้งอยู่ที่ 55 ซอยหลังสวน 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  ดําเนินการเป็นเซอร์วิสอพาร์ตเมนนท ์ห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะยาว 116 ยูนิต และ
โรงแรม ห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะสั้น 130 ยูนิต เดิมโครงการ เออร์บานา หลังสวน  ได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารพักอาศัย-จอด
รถยนต์ชื่อ โครงการโกล์ดไพน์ การ์เดนส์ โดยบริษัท หลังสวนแลนด์ จํากัด เป็นผู้เช่าสร้างและดําเนินการก่อสร้างจนถึงปลายปี 2540 ไดยุ้ติ
การก่อสร้างลงชั่วคราว  และในปี 2545 บริษัท เงินทุนทิสโก้ จํากัด ได้รับโอนสิทธิเช่าแทนบริษัท หลังสวนแลนด์ จํากัด และได้จัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้รับมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส 1009/2262 ลงวันที่ 20 มีนาคม 2546  และในปี 
2546 บริษัท สยามพันธุว์ัฒนา จํากัด(มหาชน) ได้รับเป็นผู้เช่าสร้างและดําเนินการพัฒนาโครงการต่อจาก บริษัท เงินทุนทิสโก้ จํากัด และ
ได้เปลี่ยนชื่อโครงการโกล์ดไพน์ การ์เดนส์ เป็นโครงการเออร์บานาหลังสวนจนปัจจุบัน โดยในครั้งนี้บริษัท สยามพันธุ์วัฒนา จํากัด 
(มหาชน) ได้เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารส่วนของห้องพักที่มกีารเช่าช่วงระยะสั้นเป็นโรงแรม เพื่อให้สามารถดําเนินการโครงการ
ให้บริการที่พักชั่วคราวแบบรายวันได้ โดยไม่มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารเพิ่มเติมแต่อย่างใด ซึ่งการดําเนินการดังกล่าว เข้าข่าย
โครงการโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้าง ขอขยาย ขอเปลี่ยนแปลงการใช้อาคาร ตามประกาศกระทรวงรัพยากร
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เพื่อประกอบการพิจารณา และโครงการ เออร์บานา หลังสวน  ได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส 1009/5213 ลงวันที่ 20 
มิถุนายน 2549 (ภาคผนวกที่ 1)  

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม โครงการได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท เออร์บานา เอสเตท  จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือ
เห็นชอบ ดังนั้น บริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป 
โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการโครงการ เออร์บานา หลังสวน   
ของบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และนําไปเป็น
แนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและต่อพื้นที่โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ เออร์บานา หลังสวน  ของบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบและประเมินผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจดัทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ของบริษัท เออร์
บานา เอสเตท จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยดําเนินการดังนี้ 

ก.   จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ข.   เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
ค. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ง. เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
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1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทํา
การตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เออร์บานา หลังสวน  ของบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด ที่ผ่านการเห็นชอบจาก
สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2549 และจัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และ
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้างและระยะดําเนินการนั้น   สถานภาพของ
โครงการในปัจจุบันพบว่าอยู่ในช่วงระยะดําเนินการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569ต้องดําเนินการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 1.1 ซึ่งมีแผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 1.2 

ได้แสดงไว้ดังรูปที่ 1.6-1
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ตารางที่ 1.1 : การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เออร์บานา หลังสวน ช่วงดําเนินการ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

1. คุณภาพอกาศ และกลิ่น  - - - - - 

2. เสียงรบกวน - - - - - 

3. คุณภาพนํ้า 

 3.1 คุณภาพนํ้าทิ้งหลังการ

บําบัด 

 

-นํ้าทิ้งก่อนปล่อยออกนอก

อาคาร 

 

 
 
-PH 
-BOD 
-SS 
-Oil&Grease 
-Total Coliform  
-Residual Chlorine 
-Sulfide 
-TKN  

. 
 
-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง 
ด้วยวิธีมาตรฐาน 
 

. 

-เดือนละ 1ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

 

แผนกช่างอาคาร 

4. การใช้ประโยชน์ที่ดิน  - - -- - 

5. การจราจรและการขนส่ง  -สภาพของป้ายสัญลักษณ์
จราจรต่างๆ  
-การจอดรถยนต ์

-ตรวจสอบ -สัปดาห์ละ 1 ครั้ง แผนกรักษาความปลอดภัย และ 

แผนกช่างอาคาร 

6.การใช้นํ้า 

6.1 การใช้นํ้าในการอุปโภค 

 
 
-เส้นท่อประปา 
 

 
 
-การแตกหรือรั่วซึมของท่อ
ประปา 

 

- 

 
 
-เดือนละ 1ครั้ง 
 

 

แผนกช่าง 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

6.2 การควบคุมคุณภาพนํ้าใน
สระว่ายนํ้า 
 

- 
 

-pH 
-Residual Chlorine 
-Total Cloiform Bacteria 
-E.Coli 

-TEST KIT 

-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างด้วย

วิธีมาตรฐาน 

-ทุกวัน 
-ทุกวัน 
-เดือนละ 1 ครั้ง 
-เดือนละ 1 ครั้ง 

แผนกช่าง 

7.การใช้ไฟฟ้า      

8.การจัดการขยะมูลฝอย -บริเวณที่ตั้งถังขยะและห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

-ปริมาณขยะตกค้างและความ
สะอาด 
-สภาพพร้อมใช้งาน 

-ตรวจสอบตามชนิดอุปกรณ ์
-ทดสอบอุปกรณ ์

-ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ  แผนกล้างจาน 

9. การบําบัดนํ้าเสีย 

 9.1 คุณภาพนํ้าทิ้งหลังการ

บําบัด 

 

-นํ้าทิ้งก่อนปล่อยออกนอก

อาคาร 

 

 
 
-PH 
-BOD 
-SS 
-Oil&Grease 
-Total Coliform  
-Residual Chlorine 
-Sulfide 
-TKN  

. 
 
-เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง 
ด้วยวิธีมาตรฐาน 
 

. 

-เดือนละ 1ครั้ง  

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

 

 

แผนกช่างอาคาร 

10.การระบายนํ้าและการ

ป้องกันนํ้าท่วม 

-ท่อระบายนํ้าภายในโครงการ         

-บ่อหน่วงนํ้า 

-ตรวจสอบการระบายและทํา
การขุดลอก 
-ตรวจสอบเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ใน
สภาพด ี
 

-ตรวจสอบ -เดือนละ 1 ครั้ง  แผนกช่างอาคาร 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

11. ระบบระบายอากาศและ

ระบบปรับอากาศ 

-ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

เช่น หน้าต่างและประต ู

-ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง -ตรวจสอบ -เดือนละ 1 ครั้ง แผนกช่างอาคาร 

12.ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ระบบสัญญาณเตือนภัย 

 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 

 

 

อุปกรณ์ดับเพลิง 

 

 
 
อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย                  
. 
 
ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 
 
 
ป้ายและเครื่องหมายแสดงทาง
หนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนี
ไฟ 
 
 เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้
 
หัวรับนํ้าดับเพลิง 
 
ถังเก็บนํ้าใช้ , ดับเพลิง 
 
สายฉ๊ดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสาย
ฉีด (FHC) 
Sprinkler System 

 
 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
 
 
 
-มีแบตเตอรี่สํารองอยู่
ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อมใช้
งาน 
-สภาพดี เห็นชัดเจน ไม่ลบ
เลือน 
 
 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
-อายุการใช้งาน 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
-การเข้าถึงได้สะดวก 
-สภาพของถัง 
-ระดับนํ้าในถัง 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
 
-สภาพพร้อมใช้งาน 

 
 
-ตรวจสอบตามชนิดอุปกรณ ์
 
 
 
-ทดสอบอุปกรณ ์
 
 
-ตรวจสอบ 
 
 
 
-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 
 
-ตรวจสอบ 

 
 
-3เดือน/ครั้ง 
 
 
 
-3เดือน/ครั้ง 
 
 
-3เดือน/ครั้ง 
 
 
 
-3เดือน/ครั้ง 
 
-เดือนละ 1ครั้ง 
-เดือนละ 1 ครั้ง 
-3เดือน/ครั้ง 
-เดือนละ 1 ครั้ง 
-เดือนละ 1 ครั้ง 
 
-เดือนละ 1 ครั้ง 

 

แผนกช่างอาคาร 

 

แผนกช่างอาคาร 

 

แผนกช่างอาคาร 

 

แผนกช่างอาคาร 

แผนกช่างอาคาร 

แผนกช่างอาคาร 

แผนกช่างอาคาร 

แผนกช่างอาคาร 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม

และคุณค่าต่างๆ 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุดดําเนินการ ดัชนีตรวจวัด วิธีการ ความถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

 
.เส้นทางในการหนีไฟ 
 

-สภาพพร้อมใช้งาน 
-ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

-ตรวจสอบ 
-ตรวจสอบ 

-เดือนละ 1 ครั้ง 
-เดือนละ 1 ครั้ง 

แผนกช่างอาคาร 

13.เศรษฐกิจ-สังคม - - - - - 

14.อาชีวอนามัยและความ

ปลอดภัย - - 
- - - 

15.ทัศนียภาพ - - - - - 
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ตารางที่ 1.2 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เออร์บานา หลังสวน ช่วงดําเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี ่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 
1. คุณภาพนํ้าเสียหลังการบําบัด -ติดตามคุณภาพนํ้าทิ้ง โดยมีพารามิเตอร์ 

pH, BOD, Suspended Solids, 
Settleable Solids, TDS, Fat Oil & 
Grease, TKN, Sulfide 

เดือนละ 1 ครั้ง   
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

2. ระบระบายนํ้า -ตรวจระบบระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของ
โครงการว่ามีการรั่วซืม แตกหัก มีสิ่งกีด
ขวาง อุดตัน หรือการสะสมของตะกอนโดย
ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน 

เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

3. การจัดการมูลฝอลและสิ่งปฏิกูล -ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูลฝอยที่
ถูกสุขลักษณะและไม่มีมูลฝอยตกค้าง 

อย่างน้อยสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย -สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

5. นํ้าใช ้
 

-เส้นท่อประปาของโครงการ โดยตรวจสอบ
สภาพพร้อมใช้งาน 

เดือนละ 1 ครั้ง / / 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

6. การใช้ไฟฟ้า -สภาพพร้อมใฃ้งาน 
- 
 

เดือนละ 1 ครั้ง / 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
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รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

2.1 ที่ตั้ง และอาณาเขตโครงการ 
 
 โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ตั้งอยู่บนที่ดินของสํานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์บนโฉนดที่ดินเลขที่ 2712 เลขที่
ดิน 35 ซึ่งแบ่งเช่าที่ดินออกเป็นแปลงย่อย มีเนื้อที่รวมทั้งสิ้น 1,298.96 ตร.ว. หรือ 5,195.84 ตร.ม. ที่ตั้งของโครงการอยู่บริเวณถนน
หลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  เริ่มก่อตั้งโครงการและดําเนินการโดยบริษัท สยามพันธุ์วัฒนา จํากัด(มหาชน) 
ที่ตั้งถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  ปัจจุบันเปิดดําเนินการโดยบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด ตั้งอยู่ที่ 
55 ซอยหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  ดําเนินการเป็นเซอร์วิสอพาร์ตเมนนท์ ห้องพักที่มีการเช่าช่วง
ระยะยาว 116 ยูนิต และโรงแรม ห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะสั้น 130 ยูนิต  
 

 
 

ภาพแสดง : แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการ 
 
 โครงการ เออร์บานา หลังสวน  มีอาณาเขตพื้นที่โครงการและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมีดังนี ้

• ทิศเหนือ ติดกับอาคารสินทรหลังสวน 

• ทิศใต ้ติดกับอาคารพักอาศัยของเอกชน ร้านอาหารและซอยหลังสวน 1 

• ทิศตะวันออก ติดกับอาคารพักอาศัยของเอกชน 

• ทิศตะวันตก ติดกับที่ดินว่างและถนนหลังสวน 
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ภาพแสดง : อาณาเขตติดต่อกับพื้นที่โครงการ 
 
2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

โครงการ เออร์บานา หลังสวน  จัดเป็นโครงการประเภทที่พักอาศัยซึ่งมีรูปแบบเป็นเซอร์วิส อพาร์ตเมนท์ ประกอบด้วย
อาคาร 2 หลัง ได้แก่ อาคารพักอาศัยความสูง 36 ชั้น (ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น) มีความสูงจากพื้นดินถึงชั้นดาดฟ้า ประมาณ 112.30 ม. และ 
อาคารจอดรถความสูง 9 ชั้น (ชั้นใต้ดิน1 ชั้น) มีความสูงจากพื้นดินถึงชั้นดาดฟ้าประมาณ 22.55 ม. อาคารพักอาศัยมีลักษณะคล้ายรูป
ตัวเอส (S) ที่มีการพัฒนาในแนวดิ่ง มีการกั้นแบ่งอาคาร ออกเป็น 2 ส่วน คือ ฝังตะวันออกและฝังตะวันตก ภายในอาคารมีห้องพัก
ขนาดต่างๆ รวม 246 ยูนิต ในจํานวนนี้เป็นห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะยาว 116 ยูนิต และห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะสั้น 130 ยูนิต 
รายละเอียดการแบ่งส่วนการใชป้ระโยชน์ภายในอาคารสรุปได้ดังนี ้

 

• ชั้น 2-8 มีการใชป้ระโยชน์เป็นห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะสั้น (โรงแรม) รวม 56 ยูนิต 

• ชั้นที่ 9-36 มีการใช้ประโยชน์ผสมผสานระหว่างห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะยาว 116 ยูนิต และห้องพักที่มีการเช่าช่วง
ระยะสั้น (โรงแรม) 74 ยูนิต 

 
นอกจากนี้โครงการจะจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ ที่ได้รับการออกแบบตามมาตรฐาน เช่น ระบบ

ไฟฟ้า ระบบประปา ระบบโทรศัพท์ ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบบําบัดนํ้าเสีย และระบบรวบรวมและจัดการขยะมูลฝอย เป็นต้น 
ตลอดจนสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายนํ้า ห้องออกกําลังกาย เป็นต้นไว้บริการแก่ผู้พักอาศัย 
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2.3 การใช้ประโยชน์ของพื้นที่อาคาร 
 
ตารางที่ 2.1 แสดงการจัดสรรการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารพักอาศัย 

ชั้นที ่ รายละเอียดการใช้ประโยชน์ พื้นที่อาคาร
ทั้งหมด 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ที่ใช้คิด อัตราส่วน
พื้นที่ อาคารต่อพื้นที่ดิน 

(ตร.ม.) 

ชั้นใต้ดิน ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 36 36 
ห้องครัว 31 31 
ห้องมิเตอร์ 10.8 10.8 
ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 34.2 34.2 
ห้องเก็บของ 100 100 
ห้องเก็บขยะ 39 39 
ห้องชักรีด 41 41 
ห้องบริการ 14.2 14.2 
ห้องพักพนักงานทําความสะอาด 57 57 
ห้องว่าง 10.8 10.8 
พื้นที่สัญจร ทางเดินร่วม ลิฟท์ และทางหนีไฟ 149 149 

ชั้น 1 สํานักงาน 214.61 214.61 
ลอบบี ้ 83.75 83.75 
ห้องว่าง 50 50 
พื้นที่สัญจร ทางเดินร่วม ลิฟท์ และทางหนีไฟ 114.24 114.24 

ชั้น 2-8 ห้องพักขนาด 114.25 ตร.ม. รวม 28 ยูนิต 3199 3199 
ห้องพักขนาด 54.5 ตร.ม. รวม 14 ยูนิต 763 763 
ห้องพักขนาด 52.65 ตร.ม. รวม 14 ยูนิต 737.1 737.1 
ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 799.68 799.68 

ชั้น 9-14 ห้องพักขนาด 82 ตร.ม. รวม 24 ยูนิต 1968 1968 
ห้องพักขนาด 94.5 ตร.ม. รวม 12 ยูนิต 1134 1134 
ห้องพักขนาด 54.5 ตร.ม. รวม 24 ยูนิต 1308 1308 
ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 685.44 685.44 

ชั้น 15-22 ห้องพักขนาด 82 ตร.ม. รวม 32 ยูนิต 2624 2624 
ห้องพักขนาด 94.5 ตร.ม. รวม 16 ยูนิต 1512 1512 
ห้องพักขนาด 89.75 ตร.ม. รวม 16 ยูนิต 1436 1436 
ห้องพักขนาด 82.25 ตร.ม. รวม 8 ยูนิต 658 658 
ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 913.92 913.92 
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ชั้นที ่ รายละเอียดการใช้ประโยชน์ พื้นที่อาคาร
ทั้งหมด 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ที่ใช้คิด อัตราส่วน
พื้นที่ อาคารต่อพื้นที่ดิน 

(ตร.ม.) 

ชั้น 23-30 ห้องพักขนาด 132 ตร.ม. รวม 8 ยูนิต 1056 1056 
ห้องพักขนาด 84.5 ตร.ม. รวม 4 ยูนิต 338 338 
ห้องพักขนาด 143 ตร.ม. รวม 16 ยูนิต 2288 2288 
ห้องพักขนาด 76.4 ตร.ม. รวม 8 ยูนิต 611.2 611.2 
ห้องพักขนาด 135 ตร.ม. รวม 8 ยูนิต 1080 1080 
ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 913.92 913.92 

ชั้น 31-32 ห้องพักขนาด 76.4 ตร.ม. รวม 1 ยูนิต 76.4 76.4 
ห้องพักขนาด 84.5 ตร.ม. รวม 1 ยูนิต 84.5 84.5 
ห้องพักขนาด 132 ตร.ม. รวม 2 ยูนิต 264 264 
ห้องพักขนาด 135 ตร.ม. รวม 1 ยูนิต 135 135 
สระว่ายนํ้า 115 0 
ห้องออกกําลังกาย 169 169 
ห้องนํ้า 54 54 
ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 228.48 228.48 

ชั้น 33-34 ห้องพักขนาด 76.4 ตร.ม. รวม 2 ยูนิต 152.8 152.8 

ห้องพักขนาด 84.5 ตร.ม. รวม 1 ยูนิต 84.5 84.5 

ห้องพักขนาด 132 ตร.ม. รวม 2 ยูนิต 264 264 

ห้องพักขนาด 135 ตร.ม. รวม 2 ยูนิต 270 270 

ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 228.48 228.48 

ชัน 35-36 Penthouse ขนาด 310 ตร.ม. รวม 2 ยูนิต 620 620 

พื้นที่สัญจร ลิฟท์ ทางหนีไฟ และทางเดินร่วม 164.98 164.98 

ถังเก็บนํ้า 63.5 0 

ชั้นดาดฟ้า ทางหนีไฟทางอากาศ 85.6 0 

รวม  28,071. 1 27,807 
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ตารางที่ 2.2 แสดงการจัดสรรการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคารจอดรถ 

ชั้นที ่ รายละเอียดการใช้ประโยชน์ 
พื้นที่อาคารทั้งหมด 

(ตร.ม.) 

พื้นที่ที่ใช้คิด 
อัตราส่วนพื้นทีอ่าคารต่อ

พื้นที่ดิน (ตร.ม.) 

ชั้นใต้ดิน ทางรถวิ่งและทางขึ้นลง ที่จอดรถจํานวน 26 คัน ห้องนํ้า 
ห้องเครื่องพัดลมดูดอากาศ ลอบบี้ ลิฟท์ และบันได 

640 640 

ชั้น 1 ทางรถวิ่งและทางขึ้นลง ที่จอดรถจํานวน 27 คัน       ล็
อบบี้ ลิฟท์ และบันได 

647 647 

ชั้น 2-9 ทางรถวิ่งและทางขึ้นลง ที่จอดรถจํานวน 27 คัน       ล็
อบบี้ ลิฟท์ และบันได 

5000 5000 

ชั้นดาดฟ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ห้องเครื่องระบบลิฟท ์ 80.90 13 

รวม  6,367.90 6,300 
 
2.4 การใช้ประโยชน์ภายนอกพื้นที่อาคาร 
 
 การจัดสรรพื้นที่การใช้ประโยชน์ภายนอกอาคาร ประกอบด้วย พื้นที่สีเขียว ถนนทางเข้า - ออกกว้าง 12 ม. และถนน
คอนกรีตโดยรอบอาคารพักอาศัยกว้าง 6 ม. ที่ปราศจากสิ่งปกคลุม ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งระบุไว้ว่า ‘อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีถนนหรือที่ว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุม โดยรอบอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 6 ม. และรถดับเพลิงสามารถเข้าออกได้โดยสะดวก’ 
 
2.5 พื้นที่สีเขียว 
 
 โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวคิดเป็นพื้นที่รวม 992 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 19.09 ของ พื้นที่โครงการ และเมื่อ
เปรียบเทียบกับจํานวนผู้พักอาศัยรวมภายหลังการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารส่วนของห้องพักอาศัยแบบเช่าช่วงระยะสั้นเป็น
โรงแรม 970 คน [ห้องพักแบบเช่า ช่วงระยะยาว 580 คน (ผู้พักอาศัย 5 คนต่อยูนิต จํานวน 116 ยูนิต) และโรงแรม 390 คน (ผู้พัก
อาศัย 3 คนต่อยูนิต จํานวน 130 ยูนิต)] จะคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 1.02 ตร.ม.ต่อคน ซึ่งมากกว่าความ
ต้องการพื้นที่สีเขียวเมื่อคิดตามหลักเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (โครงการต้องการพื้นที่
สีเขียว 970 ตร.ม. ซึ่งคิดจากจํานวนผู้พักอาศัย 970 คน แต่ละคนต้องการพื้นที่สีเขียว 1 ตร.ม.)  
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ตารางที่ 2.3 แสดงพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
ชั้น รายละเอียด พื้นที ่

ชั้นล่าง • บริเวณตลอดสองข้างของถนน จัดให้มีการปลูกไม้
ยืนต้นได้แก่ หูกระจง หมากเขียว หมากเหลือง 
โมก และลีลาวดี เป็นต้น 

• บริเวณสนามเด็กเล่นด้านทิศเหนือ ไม้ยืนต้น ที่ปลูก 
ได้แก่ หมากสง เป็นต้น 

• ด้านอาคารจอดรถ ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ หมากสง 
ปาล์มเยอรมัน หมากเหลือง และ 
หูกระจง เป็นต้น 

894 ตร.ม. หรอืคดิเปน็รอ้ยละ 90.13 ของพื้นที่สี
เขียวทั้งหมด โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นรวม 447 
ตร.ม. ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 92.16 ของพื้นที่สีเขียวที่
ต้องการบริเวณชั้นล่าง (ร้อยละ 50 ของพื้นที่สี
เขียวที่ต้องการทั้งหมดหรือเท่ากับ 485 ตร.ม.) 

ชั้นที่  33 ของ อาคาร
พักอาศัย 

จัดให้มีพื้นที่ปลูกต้นไม้ตกแต่งบริเวณโดยรอบสระว่าย
นํ้า พันธุ์ไม้ที่เลือกมาปลูก ได้แก่ จั๋งญี่ป่น ปรงไทรยอด
ทอง หมากผู้หมากเมีย และเทียนทองคํา เป็นต้น 

30.5 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 3.07 ของพื้นที่สี
เขียวทั้งหมด 

ชั้นดาดฟ้าของ 
อาคารจอดรถ 

จัดเป็นพื้นที่พักผ่อนและลานบาร์บีคิว โดยมีพื้นที่ปลูก
ต้นไม้อยู่โดยรอบพันธุ์ไม้ที่เลือกมาปลูก ได้แก่ ไทรอิน
โด ไทรยอดทอง หมากเขียว เป็นต้น 

67.5 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 6.80 ของพื้นที่สี
เขียวทั้งหมด 
 

รวม 992 

 
2.6 อัตราส่วนพื้นที่ปกคลุมดิน ระยะถอยร่น และความสูงอาคาร 

2.6.1 อัตราส่วนพื้นที่ปกคลุมดิน 

อัตราส่วนการใช้พื้นที่ และพื้นที่ปกคลุมดินของอาคาร สามารถสรุปได้ดังนี ้

• โครงการมีพื้นที่ทั้งหมด 5,195.84 ตร.ม. 

• พื้นที่ปกคลุมดิน 2,460 ตร.ม. (อาคารพักอาศัย 1,634 ตร.ม. และอาคารจอดรถ 826 ตร.ม.) 

• คิดเป็นร้อยละของพื้นที่ที่มีอาคารปกคลุมเท่ากับ 47.34 

• คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่ปกคลุมดินต่อพื้นที่โครงการเท่ากับ 0.47 : 1 

• พื้นที่อาคารพักอาศัยและอาคารสํานักงานรวมกันทุกชั้น 34,107 ตร.ม. (อาคารพักอาศัย 27,807 ตร.ม. และอาคารจอดรถ 
6,300 ตร.ม.) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่อาคารทั้งหมดต่อพื้นที่ โครงการเท่ากับ 6.56 : 1 

• พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 2,735.84 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 52.65 

• เมื่อพิจารณาถึงอัตราส่วนการใช้พื้นที่ พบว่า มีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งระบุไว้ว่า 

o อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นต่อพื้นที่ดินของอาคาร
ทุกหลังที่ก่อสร้างขึ้นในที่ดินแปลงเดียวกันไม่เกิน 10 ต่อ 1 

o อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของพื้นที่ดินแปลงนั้น 
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2.6.2 ระยะถอยร่น 

ระยะถอยร่นของอาคารจากอาณาเขตโดยรอบได้แสดงไว้ใน รูปที่ 2.2 ซึ่งระยะถอยร่น ดังกล่าวมีความสอดคล้องกับ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งระบุไว้ว่า 

• พื้นหรือผนังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องห่างจากเขตที่ดินของผู้อื่น และถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 ม. 

• ที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่มีพื้นที่อาคารรวมไม่เกิน 30,000 ตร.ม. ต้องมีด้านหนึ่งด้านใด
ของที่ดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12 ม. ติดถนนสาธารณะที่มีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 10 ม. และถนนสาธารณะนั้นต้องมีเขต
ทางกว้างไม่น้อยกว่า 10 ม. ยาวต่อเนื่องกันโดยตลอดนับตั้งแต่ที่ตั้งอาคารจนไปเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะอื่นที่มีเขตทาง
กว้างไมน่้อยกว่า 10 ม. 
 
2.6.3 ความสูงของอาคาร 

ความสูงของอาคารและระยะจากอาคารไปยังแนวถนนหลังสวน ได้สรุปไว้ใน ตารางที่ 2.2 
 

ตารางที่ 2.4  แสดงความสูงของอาคารและระยะห่างจากแนวถนน 
ความสูงของอาคาร ระยะราบวัดจากตัวอาคารไปยังแนวถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ 

อาคารพักอาศัย ระยะราบวัดจากตัวอาคารไปยังแนวถนนด้านตรงข้ามของถนนหลังสวนประมาณ 
(36 ชั้น) สูง 112.30 ม. 59 ม. 
อาคารจอดรถ ระยะราบวัดจากตัวอาคารไปยังแนวถนนด้านตรงข้ามของถนนหลังสวนประมาณ 
(9 ชั้น) สูง 22.55 ม. 103 ม. 

 
เมื่อพิจารณาถึงความสูงของอาคาร พบว่า เป็นไปตาม ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งระบุไว้

ว่า ‘ห้ามมิให้ปลูกสร้างอาคารสูงกว่าระดับพื้นดินเกินสองเท่า ของระยะจากผนังด้านหน้าของอาคารจดแนวถนนฝังตรงข้าม’ 
 
2.7 การจราจรและพื้นที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ 
 
           2.7.1 ทางเข้า-ออก และระบบถนน 
 

ทางเข้า-ออกโครงการมีด้วยกัน 2 เส้นทาง คือ 
 

• ทางเข้า-ออกโครงการด้านถนนหลังสวน เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งเชื่อมต่อกับอาคารพักอาศัยและอาคาร
จอดรถ มีสองช่องจราจร โดยมีขนาดความกว้างของช่องจราจรทั้งหมดประมาณ 6 ม. มีระบบการเดินรถแบบสวน
ทางกัน  ทั้งนี้ถนนหลังสวน มีความกว้างของถนนประมาณ 12 ม. (4 ช่องจราจร) และมีการเดินรถแบบทางเดียว
คือ สามารถเข้าได้จากทางแยกชิดลม และออกทางถนนสารสินเท่านั้น 
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• ทางเข้า-ออกโครงการด้านซอยหลังสวน 1 เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กซึ่งเชื่อมต่อกับ อาคารจอดรถ มีสองช่อง
จราจร โดยมีขนาดความกว้างของช่องจราจรทั้งหมดประมาณ 6.5 ม. มีระบบการเดินรถแบบสวนทางกัน ทั้งนี้
ซอยหลังสวน 1 มีความกว้างของถนนประมาณ4ม. และมีการเดินรถแบบทางเดียวคือสามารถเข้าได้เฉพาะฝั่งถนน
หลังสวนและออกทางถนนต้นสนเท่านั้น 

ส่วนระบบการจราจรภายในพื้นที่โครงการจะมีทั้งแบบทิศทางเดียวและแบบสวนทางกัน โดยถนนรอบอาคารพักอาศัย 
(ยกเว้นบริเวณด้านทิศใต้ของอาคารพักอาศัยซึ่งเชื่อมต่อกับถนนทางเข้า-ออกโครงการด้านถนนหลังสวน) มีระบบการเดินรถแบบ
ทิศทางเดียว โดยมีขนาดความกว้างของถนนประมาณ 6 ม. ส่วนถนนทางเข้า-ออกโครงการทั้งสองด้านซึ่งทําหน้าที่เชื่อมต่อระหว่าง
ถนนสาธารณะ อาคารพักอาศัย และอาคารจอดรถของโครงการ มีระบบการเดินรถแบบสวนทางกัน  

ระบบการเดินรถบริเวณทางขึ้น-ลง และภายในพื้นที่จอดรถเป็นแบบสวนทางกัน ทั้งนี้เพื่อ ความคล่องตัวของการจราจร
ภายในพื้นที่จอดรถ 

ทางโครงการจะจัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางจราจรบนช่องจราจร รวมทั้งติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรในบริเวณทางแยกต่างๆ
ภายในโครงการ เพื่อช่วยใหก้ารจราจรภายในโครงการมีความเป็นระเบียบและคล่องตัว 
 
2.7.2 พื้นที่จอดรถ 
 

โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่จอดรถโดยอาศัยหลักเกณฑ์ตามที่ได้กําหนดไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2479 รายละเอียดการกําหนดจํานวนพื้นที่จอดรถได้แสดงไว้ใน ตาราง 
 
ตารางที่ 2.5 แสดงการคิดจํานวนที่จอดรถของโครงการ 

เกณฑ์การกําหนดจํานวนที่จอดรถ1 จํานวนห้อง/พื้นที ่ จํานวนที่จอดรถ ที่ต้องการ 

เกณฑ์การคิดแบบแยกประเภทการใชพ้ื้นที ่
1) อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพื้นที่ห้องแต่ละห้องมากกว่า 60 ตร.ม. 
ขึ้นไป ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อ 1 ห้อง 

116 ยูนิต 116 คัน 

2) โรงแรมที่มีห้องพักเกิน 100 ห้อง สําหรับ 100 ห้องแรกให้มีที่
จอดรถไม่น้อยกว่า 10 คันสําหรับ 30 ห้องแรก ส่วนที่เกิน 30 ห้อง 
ให้คิดอัตรา 1 คันต่อ 5 ห้อง 
ส่วนที่เกิน 100 ห้อง ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อจํานวนห้องพัก 10 ห้อง 

130 ยูนิต 27 คัน 

3) สํานักงาน ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อพื้นที่ 60 ตร.ม. 214.61 ตร.ม. 4 คัน 
รวม  147 คัน 
เกณฑ์การคิดแบบอาคารขนาดใหญ ่
อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถ 1 คันต่อพืน้ที่อาคาร 120 ตร.ม. 27,807 ตร.ม. 232 คัน 
หมายเหตุ : 1 กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2479 

     2 พ้ืนท่ีอาคารไม่รวมพ้ืนท่ีจอดรถ 

จากตารางดังกล่าวสรุปได้ว่า โครงการต้องการที่จอดรถ 232 คัน (คิดคํานวณตาม หลักเกณฑ์แบบอาคารขนาดใหญ่) ทั้งนี้ 
โครงการจะจัดให้มีที่จอดรถสําหรับจอดรถจํานวน 269 คัน ไว้ภายในอาคารจอดรถ ทั้งนี้ จํานวนที่จอดรถที่จัดเตรียมไว้ดังกล่าว
สอดคล้องกับข้อกําหนดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
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2.8 นํ้าใช้ภายในโครงการ 
 
โครงการได้ขอรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง (สํานักงานประปาสาขา แม้นศรี)นํ้าประปาจะถูกสูบผ่านระบบ

ท่อรับนํ้าหลักของโครงการจากท่อประปาของการประปานครหลวงขนาด 150 มม. บริเวณถนนหลังสวน ซึ่งเชื่อมต่อกับระบบท่อ
ประธานของการประปานครหลวงบริเวณถนนเพลินจิตที่มีขนาดท่อเท่ากับ 400 มม. เข้าสู่ถังเก็บนํ้าบริเวณชั้นใต้ดินของอาคารพัก
อาศัย (ขนาดประมาณ 798 ลบ.ม.) จากนั้นนํ้าจะถูกสูบขึ้นไปเก็บสํารองยังถังเก็บนํ้าบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารพักอาศัย (ขนาด 40 
ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง) เพื่อสูบจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าของอาคารพักอาศัยต่อไป นอกจากนี้จะมีการสูบจ่ายนํ้าจากถังเก็บนํ้าบริเวณชั้นใต้
ดินผ่านระบบท่อจ่ายนํ้าไปยังอาคารจอดรถ 

ทั้งนี้ ถังเก็บนํ้าบริเวณชั้นใต้ดินและชั้นดาดฟ้าจะสํารองนํ้าเพื่อใช้ในกิจกรรมการอุปโภค และดับเพลิง โดยนํ้าสํารองสําหรับ
ดับเพลิงจะอยู่ส่วนล่างของถัง และจะถูกควบคุมปริมาตรให้คงที่ รายละเอียดได้สรุปไว้ใน ตาราง 

 
ตารางที่ 2.6  แสดงการออกแบบการเก็บกักนํ้าประปา 

ที่ตั้ง ปริมาตร 
ชั้นใต้ดิน ปริมาตรถัง 798 ลบ.ม. โดยสํารองนํ้าเพื่อ 

• นํ้าใช้ภายในอาคาร 523 ลบ.ม. 
• นํ้าสํารองสําหรับดับเพลิง 87 ลบ.ม. (สามารสํารองเพื่อส่งจ่ายได้เป็นเวลา 30 นาที) 

ชั้นดาดฟ้า ปริมาตรรวม 80 ลบ.ม. โดยสํารองนํ้าเพื่อ 
• ใช้ภายในอาคาร 50 ลบ.ม. 
• นํ้าสํารองสําหรับดับเพลิง 26 ลบ.ม. 

 
การจ่ายนํ้าของอาคารพักอาศัยเริ่มจากเครื่องสูบนํ้าจะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดินผ่านท่อสิ่งนํ้ารวมขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 

6 นิ้วขึ้นไปยังถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อสูบจ่ายนํ้าเข้าสู่ห้องพักอาศัยในแต่ละชั้น การไหลของนํ้าภายในท่อจ่ายนํ้าจะอาศัยแรงโน้มถ่วง
ของโลก โดยอัตรา การไหลของนํ้าจะเพิ่มขึ้นในขณะที่จ่ายนํ้าลงมาตามท่อ ดังนั้นโครงการจะทําการติดตั้งวาล์วลดความดัน (Pressure 
relief valve, PRV) บริเวณท่อจ่ายนํ้าเพื่อควบคุมอัตราการไหลของนํ้า ในส่วนของการจ่ายนํ้าเข้าสู่ชั้นต่างๆ ของอาคารที่อยู่ใกล้กับถัง
เก็บนํ้าชั้นดาดฟ้านั้น จะอาศัยการทํางานของเครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดัน (Booster pump) ในการเพิ่มอัตราการไหลของนํ้า เนื่องจากแรง
ดึงจากโน้มถ่วงของโลกในการจ่ายนํ้ามายังชั้นดังกล่าวไม่เพียงพอ ทั้งนี้ การทํางานของเครื่องสูบนํ้า และเครื่องสูบนํ้าเพิ่มแรงดันจะถูก
ควบคุมโดยสวิทซ์ ควบคุมระดับนํ้าในถังเก็บนํ้า และสวิทซ์ควบคุมแรงดันในท่อจ่ายนํ้า ตามลําดับ 

ในส่วนของอาคารจอดรถจะมีการสูบจ่ายนํ้าจากถังเก็บนํ้าบริเวณชั้นใต้ดินผ่านระบบท่อจ่ายนํ้าไปยังอาคารจอดรถ เพื่อใช้ใน
ห้องนํ้าบริเวณชั้นล่างของอาคารและใชใ้นการดับเพลงิ 
 
 ปริมาณนํ้าใช ้
  กิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการมีการใช้นํ้าในปริมาณที่แตกต่างกัน โดยมีรายละเอียดการใช้นํ้าในกิจกรรมต่างๆ 
แสดงไวใ้น ตารางที่ 2.4 
 เนื่องจากโครงการจะมีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์จากอาคารพักอาศัยเป็นโรงแรม ซึ่งต้องการปริมาณนํ้าใช้ต่อ
วันเท่ากับ 750 ลิตร/ห้อง จึงมีปริมาณนํ้าใช้รวมต่อวันเท่ากับ 295 ลบ.ม. ดังนั้นปริมาณนํ้าที่สํารองไว้ (573 ลบ.ม.) มีเพียงพอต่อความ
ต้องการใช้นํ้าเพื่อกิจการโรงแรมดังกล่าว 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                                       โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

2-10 
 

2.9 การบําบัดนํ้าเสีย 
 
           2.9.1 ปริมาณ และคุณลักษณะของนํ้าเสีย  
           เมื่อโครงการเปิดดําเนินการคาดว่าจะมีนํ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 236 ลบ.ม. /วัน ซึ่งมาจากการคาดการณ์ว่าจะมีปริมาณนํ้า
เสียร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ต่อวัน (ปริมาณนํ้าใช้ต่อวัน 295 ลบ.ม.) 
           นํ้าเสียที่เกิดขึ้นดังกล่าว จะถูกรวบรวมผ่านระบบระบายนํ้าเสียเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อทําการบําบัดก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 
 
           2.9.2 ระบบระบายนํ้าเสีย 

 
นํ้าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องนํ้า ห้องครัว และอุปกรณ์ใช้นํ้าอื่นๆ ภายในอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่

ระบบท่อระบายนํ้าเสียภายในอาคาร เพื่อไปบําบัดยังระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ  
ระบบระบายนํ้าเสียของโครงการประกอบไปด้วย 

• ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากห้องนํ้า ภายในอาคารพักอาศัย และ
ระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

• ท่อระบายนํ้าเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) ทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียจากห้องครัวภายในพื้นที่พัก
อาศัย และระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

• ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) ทําหน้าที่ระบายอากาศจากระบบท่อระบายนํ้าเสีย เพื่อรักษาแรงดันของท่อระบายนํ้าให้มี
การเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด และยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายนํ้าเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่อง
สุขภัณฑ์ ท่ออากาศนั้นจะต่อออกไปนอกอาคาร โดยให้มีความสูงกว่าอาคารอย่างน้อย 0.5 ม. เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน
เข้ามาบริเวณชั้นบนสุดของอาคาร 

การระบายนํ้าเสียผ่านระบบท่อดังกล่าวจะอาศัยแรงโน้มถ่วง และนํ้าเสียจะถูกนําเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย เพื่อทําการบําบัด
ต่อไป 

 
           2.9.3 ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 

นํ้าเสียจากโครงการซึ่งมีปริมาณ 236 ลบ.ม./วัน มีค่าบีโอดี 250 มก./ล และของแข็งแขวนลอย 220 มก./ล. ตามลําดับ จะ
ผ่านการบําบัดโดยระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการซึ่งสามารถบําบัดนํ้าเสียได้ประมาณ 315 ลบ.ม./วัน เพื่อให้มีคุณภาพเป็นไปตาม
มาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งกําหนดให้มีค่าบีโอดีได้ไม่เกิน 20 มก./ล. และมีของแข็ง แขวนลอยได้ไม่
เกิน 30 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนหลังสวนต่อไป 

 
(1) ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารพักอาศัย 

ที่ตั้งของระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารพักอาศัยอยู่ชั้นใต้ดินบริเวณแนวถนน โครงการที่เชื่อมต่อระหว่างถนนหลัง
สวนจนถึงบริเวณก่อนอาคารพักอาศัย ดังแสดงในรูปที่ 2.5 ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ เป็นระบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) (แบบแปลนระบบ บําบัดนํ้าเสีย รูปตัดขวางของระบบบําบัดนํ้าเสีย และแผนผังแสดงการทํางานของ
ระบบบําบัดนํ้าเสีย ได้แสดงไวใ้น รูปที่ 2 ส่วนรายละเอียดการคํานวณระบบบําบัดนํ้าเสียได้แสดงไว้  
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รูปแผนผังแสดงการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 
 

ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารพักอาศัยประกอบด้วย 
(1.1) ถังดักไขมัน 

นํ้าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมัน (AQUA Grease Trap) ขนาด 30 ลิตรซึ่งติดตั้งอยู่ภายใน
ห้องครัวของห้องพักอาศัยแต่ละห้อง และถูกเก็บถักไว้ระยะเวลาหนึ่งเพื่อให้ไขมันแยกตัวออกจากนํ้าเสีย ก่อนที่นํ้าเสีย
ดังกล่าวจะไหลผ่านเข้าสู่ท่อระบายนํ้าเสียจากห้องครัวต่อไป 

กากไขมันซึ่งเกิดขึ้นจากถังดักไขมันจะถูกรวบรวมไว้ในส่วนแยกและดักไขมัน เมื่อมีปริมาณกากไขมันสะสมอยู่ใน
ส่วนแยกไขมันมากขึ้น จะมีอุปกรณ์ระบายไขมันทําหน้าที่ระบายไขมันทิ้งใส่ภาชนะรองรับหรือถุงดํา และถูกรวบรวมไป
กําจัดรวมกับขยะมูลฝอยของโครงการ 
(1.2) บ่อเกรอะ 

นํ้าเสียจากอาคารพักอาศัยทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะเพื่อบําบัดขั้นตัน โดยทําหน้าที่กําจัดไขมัน/นํ้ามัน และ
ของแข็งแขวนลอยบางส่วนออกจากนํ้าเสีย บ่อเกรอะที่ออกแบบไว้มีปริมาตร 84 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการเก็บกักนํ้าเสีย 
6.4 ชัว่โมง 

เนื่องจากระยะเวลาเก็บกักในบ่อเกรอะมีเพียง 6.4 ชั่วโมง ดังนั้นความเข้มข้นของบีโอดีที่ออกจากบ่อเกรอะยังคงมี
ปริมาณสูงอยู ่แต่ปริมาณของแข็งแขวนลอยและไขมันนั้นสามารถกําจัดออกได้ 
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 (1.3)    บ่อปรับสภาพนํ้าเสีย 

นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดขั้นต้นจากบ่อเกรอะแล้วจะถูกส่งมายังบ่อปรับสภาพนํ้าเสีย ซึ่งทําหน้าที่ในการปรับสภาพ
ของนํ้าเสียทั้งในส่วนความเข้มข้นและปริมาณให้มีความสมํ่าเสมอ ก่อนสูบจ่ายเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป บ่อปรับสภาพนํ้าเสีย
มีปริมาตร 57.7 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการเก็บกักนํ้าเสีย 4.4 ชั่วโมง 
(1.4)    บ่อเติมอากาศ 

บ่อเดิมอากาศเป็นบ่อหลักที่ทําหน้าที่ในการกําจัดสารอินทรีย์ในนํ้าเสียให้ ลดลงจนมีคุณภาพเป็นไปตาม มาตรฐาน
ควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก บ่อเดิม อากาศได้ถูกออกแบบให้มีขนาด 248.5 ลบ.ม. และมีระยะเวลาการ
บําบัดนํ้าเสียเวลาในการเก็บกักนํ้าเสีย 19ชั่วโมง ภายในบ่อเดิมอากาศจะมีการเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์เพื่อใช้ในการย่อยสลาย
สารอินทรีย์ในนํ้าเสีย 

ในการออกแบบบ่อเตมิอากาศได้มีการพิจารณาตัวแปรต่างๆ ซึ่งส่งผลต่อประสิทธิภาพการทํางานของบ่อ ดังนี้ 

• บ่อเดิมอากาศมีปริมาตร 248.5 ลบ.ม. และมีระยะเวลาเก็บกัก 19 ชั่วโมง 

• บ่อเดิมอากาศมีอัตราส่วน F/M 0.2 ต่อวัน 

• บ่อเดิมอากาศมีอัตราภาระอินทรีย์ 78.75 กก.บีโอด/ีลบ.ม./วัน 

• บ่อเดิมอากาศมีความเข้มข้นเชือ้ตะกอนในบ่อ (MLSS) 3,000 มก/ล 

• บ่อเดิมอากาศมีปริมาณความต้องการออกซิเจน 5 กก. ออกซิเจน/ชั่วโมง 
การเดิมอากาศใช้เครื่องเติมอากาศ (Submersible Aerator) ขนาด 7.5 kw จํานวน 4 เครื่อง โดยแต่ละเครื่องสามารถ

ให้ออกซิเจนในช่วง 8.2-11.3 กก.ออกซิเจน/ชั่วโมง 
(1.5)    บ่อตกตะกอน 

บ่อตกตะกอนได้รับการออกแบบให้มีปริมาตร 73.1 ลบ.ม. พื้นที่ผิวหน้า 54 ตร.ม. และอัตรานํ้าลน้ผิวประมาณ 0.5 ลบ.
ม./ตร.ม./ชั่วโมง และมีระยะเวลาเก็บกัก 5.6 ชั่วโมงนํ้าเสียที่แยกขั้นจากตะกอนแขวนลอยจะถูกระบายออกสู่ท่อระบายนํ้า
สาธารณะริมถนนหลังสวน ส่วนตะกอนที่ตกลงบริเวณก้นถังบางส่วนจะถูกสูบหมุนเวียนกลับไปยังบ่อเติมอากาศ โดยมีอัตราการ
หมุนเวียนตะกอนเท่ากับ 5.6 ลบ.ม./ชั่วโมง สําหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบระบายออกสู่ถังเก็บตะกอน 

(1.6)    ถังเก็บตะกอน 
ถังเก็บตะกอนมีขนาดโดยรวมเท่ากับ 122.5 ลบ.ม. (ประกอบไปด้วยบ่อย่อย จํานวน 8 บ่อ) ซึ่งสามารถเก็บกักตะกอน

ได้นาน 55 วัน ก่อนจะถูกนําไปกําจัด โดยทางโครงการได้ขอรับบริการจากสํานักงานเขตปทุมวันในการสูบสิ่งปฏิกูล เพื่อนําไป
กําจัดอย่างเหมาะสมต่อไป โครงการได้ติดตั้งแผงควบคุมการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียไว้ภายในห้องควบคุมซึ่งตั้งอยู่ตรงข้าม
กับป้อมยามบริเวณถนนทางเข้า-ออกโครงการ บนแผงควบคุมการทํางานมีปุ่มเปิด- ปิดเครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติมอากาศ รวมทั้ง
มีหลอดไฟแสดงการทํางานของเครื่องดังกล่าว ซึ่ง วิศวกรโครงการสามารถตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียผ่านแผง
ควบคุมการทํางาน ดังกล่าวได้ สําหรับการดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียนั้น ในกรณีที่พบว่ามีความผิดปกติของการทํางานของ
ระบบบําบัดนํ้าเสีย เจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบการทํางานของระบบฯ ได้โดยการเปิดฝาท่อบริเวณผิวจราจรบนถนนทางเข้า-
ออกโครงการ และตรวจสอบสภาพการทํางานเบื้องต้นก่อน หากพบว่าการทํางานของระบบฯ มีปัญหา เจ้าหน้าที่จะหยุดการ
เดินเครื่องระบบฯ แล้วจึงสูบนํ้าออก ก่อนที่จะใช้บันไดลงไปตรวจสอบความผิดปกตขิองระบบฯ ได้ ส่วนในกรณีที่มีความ
ผิดปกตขิองอุปกรณ์ต่างๆ เช่น เครื่องสูบนํ้า เจ้าหน้าที่สามารถเปดิฝาท่อ เพื่อดึงอุปกรณ์ดังกล่าวขึ้นมาซ่อมแซมได ้
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(2) ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคารจอดรถ 
นํ้าเสียจากอาคารจอดรถจะถูกนํามาบําบัดเบื้องต้นโดยใช้ถังสําเร็จรูป (SAT รุ่น MA 1126) ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียได้5 

ลบ.ม./วัน ที่อัตราภาระบรรทุกอินทรีย์1.4 กก. บีโอดี/วัน ถังดังกล่าวนี้มีประสิทธิภาพในการกําจัดบีโอดีได้ร้อยละ 50 ก่อนจะระบาย
นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบดัลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะบริเวณซอยหลังสวน 1 
 
2.10 ระบบระบายนํ้า 

โครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าขนาด 140 ลบ.ม. เพื่อกักเก็บปริมาณนํ้าฝนไว้ในโครงการ ก่อนที่จะระบายออกสู่ท่อระบาย
นํ้าสาธารณะ บ่อหน่วงนํ้าตั้งอยู่บริเวณใต้ผิวจราจรด้านทิศใต้ของอาคารพักอาศัย โครงการได้ออกแบบโครงสร้างของบ่อหน่วงนํ้าและ
ผิวจราจร บริเวณที่ตั้งของบ่อหน่วงนํ้าให้สามารถรองรับนํ้าหนักของรถที่วิ่งผ่านได้ โดยก่อสร้างผนังด้านบน ของบ่อหน่วงนํ้าซึ่งเป็นส่วน
หนึ่งของผิวจราจรโดยใช้คอนกรีตเสริมเหล็กที่สามารถรองรับนํ้าหนักบรรทุกได้ประมาณ 2,500 กก./ตร.ม. หรือรับนํ้าหนักบรรทุก 10 
คัน นอกจากนี้ ได้ออกแบบให้มีคานและเสารองรับนํ้าหนักซึ่งสามารถรองรับนํ้าหนักของรถที่วิ่งผ่านไปมาได้อย่างปลอดภัย อย่างไรก็
ตาม เพื่อความปลอดภัยทางโครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามรถที่มีนํ้าหนักเกิน10 คันวิ่งผ่านเข้า-ออก รายละเอียดภาพตัดขวางของบ่อหน่วง
นํ้าและการซ้อนทับของผิวจราจรได้แสดงไว้ใน  

รูปภาพตัดขวางของบ่อหน่วงนํ้า 

 
 
โครงการได้กําหนดพื้นที่การระบายนํ้าบริเวณภายนอกอาคาร โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

 
• พื้นที่ส่วนที่ 1 ครอบคลุมพื้นที่บริเวณทางเข้า-ออกโครงการด้านถนนหลังสวน และพื้นที่ภายนอกอาคารพักอาศัยด้านทิศ

ตะวันตกนํ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่ดังกล่าวจะถูกรวบรวม เข้าสู่ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 50 ซม. และท่อดังกล่าวมี
ความลาดเอียง 1:200 และมีอัตราการไหลของนํ้า 0.04 ลบ.ม./วินาที ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนหลัง
สวน โดยไม่มีการชะลอนํ้าไว้ภายในโครงการ 

• พื้นที่ส่วนที่ 2 ครอบคลุมพื้นที่อาคารพักอาศัย อาคารจอดรถ และพื้นที่ภายนอก อาคารนํ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่ดังกล่าวจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้า ก่อนจะสูบระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนหลังสวน โดยผ่านท่อระบายนํ้าขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 50 ซม. ทั้งนี้ อัตราการระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้าดังกล่าวจะถูกควบคุมให้มีอัตราการไหลของนํ้า 0.06 
ลบ.ม./วินาท ี
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อัตราการไหลระบายนํ้าฝนจากพื้นที่ส่วนที่ 1 และ 2 มีค่ารวม 0.1 ลบ.ม./วินาที และเมื่อรวมกับอัตราการระบายนํ้าทิ้งจาก
ระบบบําบัดนํ้าเสีย (0.004 ลบ.ม /วินาที) ทําให้มีอัตราการระบายนํ้ารวมของโครงการเท่ากับ 0.104 ลบ.ม. /วินาที ซึ่งไม่เกินปริมาณ
นํ้าฝนที่เกิดขึ้นจากพื้นที่ก่อนมีการปรับเปลี่ยนสภาพพื้นที่หรือการพัฒนาโครงการ ซึ่งมีค่าเท่ากับ 0.12 ลบ.ม./วินาที  

ทางโครงการได้พิจารณาไม่นํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์  เนื่องจากโครงการได้มีการเชื่อมต่อท่อจาก
ระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณใต้แนวถนนทางเข้า-ออกเข้ากับท่อระบายนํ้าบริเวณถนนหลังสวนแล้ว รวมทั้งได้เริ่มเดินเครื่องระบบบําบัด
นํ้าเสียแล้ว ดังนั้น จึงไม่สะดวกที่จะทําการเปิดผิวจราจรเพื่อก่อสร้างดัดแปลงระบบให้สามารถนํานํ้าที่ผ่านการบําบัด แล้วมาใช้
ประโยชนซ์ํ้าอีก 
 
2.11 การจัดการขยะมูลฝอย 
 
           2.11.1 ปริมาณขยะมูลฝอยและห้องเก็บขยะ 

ภายหลังจากเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารในส่วนของห้องพักอาศัยแบบเช่าช่วง ระยะสั้นเป็นโรงแรมเพื่อให้สามารถ
ให้บริการที่พักชั่วคราวแบบรายวันได้ คาดว่าจะมีปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการทั้งหมดประมาณ 3,078 ลิตร/วัน ดัง
รายละเอียดที่แสดงไว้ใน ตาราง 
 
ตารางที่ 2.7 การคํานวณปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการภายหลังจากมีการเปลี่ยนแปลงการ ใช้ประโยชนอ์าคาร 

แหล่งกําเนิด จํานวนห้อง จํานวนคน ปริมาณขยะ (ลิตร) 
ห้องพักอาศัยแบบเช่าช่วงระยะยาว (ผู้พักอาศัย 5 คนต่อห้อง) 116 580 1,7401 
โรงแรม (ห้องพักอาศัยแบบเช่าช่วงสั้น) (ผู้พักอาศัย 3 คนต่อห้อง) 130 390 1,1701 
พื้นที่บริการและสํานักงาน - 30 901 

รวม   3,000 
ปริมาตรรวมกรณีเก็บขยะมูลฝอยไว ้3 วัน   9,000 
หมายเหตุ : 1 แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2542 
 
 ทางโครงการได้วัดให้มีห้องเก็บขยะส่วนกลางซึ่งมีพื้นที่ 39 ตร.ม. และความจุ 117 ลบ.ม. บริเวณชั้นใต้ดิน ภายในจะมีการ
จัดเรียงถังรวบรวมขยะชนิดมีฝาปิดความจุ 120 ลิตร จํานวน 30 ถัง (ความจุรวม 3.6 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถที่จะรองรับขยะมูลฝอยที่
เกิดขึ้นจากโครงการในแต่ละวัน (วันละ 3 ลบ.ม) ได้อย่างเพียงพอ โครงการจะจัดให้มีการใช้กระเบื้องปูพื้นและผนังของห้องพักขยะ
จนถึงระดับความสูง ประมาณ 1 ม. ซึ่งใกล้เคียงกับความสูงของถังรวบรวมขยะเพื่อความสะดวกในการทําความสะอาด และจัดให้มีราง
ระบายนํ้าโดยรอบห้องเก็บขยะเพื่อรวบรวมนํ้าเสียจากการล้างทําความสะอาดเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย (แบบแปลนแสดงตําแหน่งที่ตั้ง
ของห้องเก็บขยะ รวมทั้งติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องเก็บขยะ เพื่อให้มีการถ่ายเทอากาศที่ดีและลดอัตราการย่อยสลายของ
ขยะ 
 
           2.11.2 การจัดเก็บขยะมูลฝอย 
           การจัดเก็บขยะมูลฝอยในส่วนของห้องพักอาศัยแบบเช่าช่วงระยะยาว ผู้พักอาศัยจะเป็นผู้รวบรวมขยะจากห้องพักของตนเอง
ใส่ถุงดํา และนํามาทิ้งใส่ภาชนะรองรับขยะมูลฝอยที่มีฝาปิดซึ่ง ทางโครงการได้จัดเตรียมไว้บริเวณโถงหน้าลิฟท์ขนของในแต่ละชั้นของ
อาคาร พนักงานทําความสะอาดจะเป็นผู้รวบรวมขยะมูลฝอยจากแต่ละชั้นเข้าสู่ถังรวบรวมขยะชนิดมีล้อเลื่อนซึ่งมีฝาปิดมิดชิด และขน
ถ่ายลงสู่ห้องเก็บขยะซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดินโดยใช้ลิฟต์ขนของ โครงการจะจัดให้มีการขนถ่ายขยะมูลฝอยเป็นประจําทุกวันใน
ช่วงเวลา 8.00 -10.00 น. 
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           ในส่วนของโรงแรม (ห้องพักอาศัยแบบเช่าช่วงระยะสั้น) พนักงานทําความสะอาดจะเป็นผู้เข้าไปจัดเก็บขยะมูลฝอยจากแต่ละ
ห้อง ตามที่ได้รับแจ้งจากเจ้าหน้าที่ฝ่ายลงทะเบียนว่ามีผู้เข้าพักในห้องใดบ้าง ก่อนจะนํามาทิ้งรวมกันที่ภาชนะรองรับมูลฝอยบริเวณ
โถงหน้าลิฟท์ขนของ และรวบรวมเข้าสู่ถังชนิดมีล้อเลื่อนเพื่อขนถ่ายลงสู่ห้องเก็บขยะต่อไป จึงคาดว่าจะไม่มีปัญหาการตกค้างของขยะ
มูลฝอยบริเวณชั้นต่างๆ ของอาคารแต่อย่างใด 
           นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีการคัดแยกขยะมูลฝอยภายในห้องเก็บขยะ ขยะมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีก หรือที่
สามารถนําไปขายได้เช่น กระดาษ ขวดพลาสติก กระป๋องนํ้าอัดลม เป็นต้น จะถูกรวบรวมเพื่อนําไปขาย มูลฝอยอันตราย เช่น หลอด
ไฟฟ้าที่ใช้แล้ว ถ่านอัลคาไลน์ ขวด/หลอดยาที่ใช้แล้ว เป็นต้น จะถูกเก็บรวบรวมไว้ในภาชนะรองรับมูลฝอย อันตรายภายในห้องเก็บ
ขยะเพื่อรอการเก็บขน ส่วนขยะมูลฝอยอื่นๆ (ขยะเปียกและขยะแห้ง) จะ ถูกเก็บรวบรวมไว้ภายในห้องเก็บขยะเพื่อรอการเก็บขนไป
กําจัดโดยทางโครงการได้ขอรับบริการเก็บขนขยะจากสํานักงานเขตปทุมวัน เพื่อนําขยะมูลฝอยไปกําจัดอย่างเหมาะสม 
           ในการเก็บขนขยะมูลฝอยนั้น โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถสําหรับรถเก็บขนขยะซึ่งเป็นที่จอดรถชั่วคราวอยู่ภายนอกอาคาร
บริเวณด้านหน้าห้องเก็บขยะส่วนกลาง เพื่อให้การขนถ่ายขยะเป็นไปอย่างสะดวก ทั้งนี้ การจอดรถชั่วคราวเพื่อขนถ่ายขยะนี้จะไม่กีด
ขวางการจราจรภายในโครงการ เนื่องจากผู้พักอาศัยซึ่งจอดรถไว้บริเวณอาคารจอดรถจะสามารถใช้ถนนทางเข้า-ออกของโครงการใน
การเดินทางไดโ้ดยตรง โดยไม่ต้องผ่านที่จอดรถชั่วคราวดังกล่าว 
 
2.12 ระบบระบายอากาศ 
           ระบบระบายอากาศภายในโครงการ ประกอบด้วย 
 การออกแบบระบบระบายอากาศของโครงการจะสอดคล้องกับ กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) โดยใช้เกณฑ์
อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชั่วโมง/ตร.ม.) และ จํานวนเท่าของปริมาตรห้องในหนึ่งชั่วโมง ทั้งนี้ อัตราการระบาย
อากาศทั้งหมดจะได้รับการออกแบบให้มากกว่าตามที่กฎหมายกําหนด 
 

• การระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ ได้แก่ บริเวณพื้นที่จอดรถในชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 โดย โครงการจะจัดให้มีพื้นที่ช่อง
เปิดรอบอาคาร 

• การระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ ติดตั้งในส่วนของห้องครัว ห้องนํ้า ห้องเครื่อง และห้องเก็บขยะ 

• การระบายอากาศโดยใช้ระบบปรับอากาศ โดยติดตั้งเครื่องปรับอากาศสําหรับห้องพักอาศัยแต่ละห้อง (Split type) 
สํานักงาน และห้องออกกําลังกาย ทั้งนี้ โครงการจะพิจารณาเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน เช่น 
เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง (เบอร์ 5) เพื่อให้สอดคล้องและเป็นไปตาม กฎกระทรวง พ.ศ.2538 ออกตามความ
ในพระราชปัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 

 
 การออกแบบระบบระบายอากาศของโครงการจะสอดคล้องกับ กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) โดยใช้เกณฑ์
อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชั่วโมง/ตร.ม.) และ จํานวนเท่าของปริมาตรห้องในหนึ่งชั่วโมง ทั้งนี้ อัตราการระบาย
อากาศทั้งหมดจะได้รับการออกแบบให้มากกว่าตามที่กฎหมายกําหนด 

 
2.13 ระบบไฟฟา้ 
           ระบบไฟฟ้าของโครงการได้รับบริการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยโครงการ ได้ดําเนินการเดินสายติดตั้ง และ
เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
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           2.13.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 
           โครงการจะจัดให้มีห้องควบคุมระบบไฟฟ้าบริเวณชั้นใต้ดินของอาคารโดยติดตั้ง Switchgear ซึ่งทําหน้าที่รับกระแส
ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV จากระบบจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง ก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณชั้นใต้ดิน 
หม้อแปลงไฟฟ้าที่เลือกใช้เป็นแบบแห้งชนิดหุ้มด้วยฉนวนเรซิน (24 kV/416-240V Dry type cast resin transformer) ขนาด 1600 
KVA จํานวน 3 ชุด ซึ่งหม้อแปลงชนิดนี้จะไม่ก่อให้เกิดก๊าซพิษ จึงเหมาะสมกับการติดตั้งภายในอาคาร 
 กระแสไฟฟ้าที่ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าจะถูกส่งผ่านสายตัวนําหรือสายเคเบิลไปยังแผงวงจร จ่ายไฟฟ้าหลักซึ่งเป็นแบบ 
380/220V 3 เฟส 4 สาย แผงวงจรจ่ายไฟฟ้าหลักจะแบ่งพื้นที่ออกเป็น 2 ส่วน คือ Busbar section และ standby section 
 Busbar section จะทําหน้าที่รับกระแสไฟฟ้าจากหม้อแปลงไฟฟ้าและจ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดย
ผ่านแผงจ่ายไฟฟ้าย่อยซึ่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้นต่างๆ ของอาคาร สําหรับ Standby section ทําหน้าที่รับกระแสไฟฟ้าจากเครื่องกําเนิด
ไฟฟ้า โดยผ่าน Automatic transfer switch (ATS) และจ่ายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ในกรณีที่ทางการไฟฟ้านครหลวงไม่
สามารถจ่ายไฟให้กับโครงการได้ ทั้งนี้จะมีการติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร และระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบตัด
วงจรอัตโนมัติ (Circuit breaker) ไว้บนแผงวงจรทั้งสองส่วนดังกล่าวด้วย 
 
           2.13.2 ระบบไฟสํารอง 
           โครงการจะจัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 500 KVA โดยติดตั้งไว้บริเวณใต้ดินของ อาคารเพื่อทําหน้าที่จ่ายไฟฟ้าในกรณีที่
เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินซึ่งมีผลทําให้การไฟฟ้านครหลวงไมส่ามารถจ่ายไฟให้กับระบบไฟฟ้าของหลักโครงการได ้
 เครื่องกําเนิดไฟฟ้าจะทํางานได้โดยอัตโนมัติ และจะทํางานทันทีเมื่อระบบจ่ายไฟหลักหยุด ทํางาน การทํางานของ
เครื่องกําเนิดไฟฟ้าจะใช้นํ้ามันดีเซลเป็นเชื้อเพลิง โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าอย่างเต็มที่และต่อเนื่องได้ไม่น้อยกว่าสองชั่วโมงสําหรับ
เครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉิน โถงทางเดิน บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ รวมทั้งสามารถจ่ายไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้
งาน สําหรับลิฟท์ดับเพลิง เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ระบบสื่อสาร และระบบรักษาความปลอดภัย 
 นอกจากเครื่องกําเนิดไฟฟ้าแล้ว โครงการจะจัดให้มีระบบไฟแสงสว่างฉุกเฉินซึ่งอาศัยพลังงานจากแบตเตอรี่ (Ni-
Cd battery) ซึ่งสามารถให้แสงสว่างบริเวณป้ายเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉินและบันไดหนีไฟได้ประมาณสองชั่วโมง 
 
           2.13.3 ปริมาณการใชไ้ฟฟ้า 
           จากการประมาณค่าปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ พบว่าจะมีปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวม ประมาณ 3,000 KVA โครงการได้
ดําเนินการออกแบบระบบไฟฟ้าโดยให้ความสําคัญกับการอนุรักษ์พลังงาน เพื่อให้สอดคล้องและเป็นไปตาม กฎกระทรวง พ.ศ.2538 
ออกตามความในพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 โดยพิจารณาเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน 
เช่น หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ (หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต์หรือหลอดตะเกียบ หลอดผอม ประหยัดไฟ) บริเวณพื้นที่พักอาศัย 
และหลอดไฟที่มีกําลังการส่องสว่างสูงแต่ใช้วัตต์ตํ่าสําหรับพื้นที่ส่วนกลางและพื้นที่ที่มีความจําเป็นต้องเปิดไฟทิ้งไว้ตลอดเวลา 
 
           2.13.4 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผา่ และระบบสายดิน 
           โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ซึ่งประกอบด้วยเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวนํา และสายนําลงดิน และ
ระบบสายดินสําหรับระบบไฟฟ้าหลัก และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน เพื่อป้องกันระบบไฟฟ้าจากอันตรายจากฟ้าผ่า ทั้งนี้ระบบดังกล่าวได้รับ
การติดตั้งตามมาตรฐาน เพื่อความปลอดภัยทางไฟฟ้าของสํานักงานพลังงานแห่งชาต ิ
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2.14 ระบบปอ้งกันอัคคีภัย 
 
           2.14.1 ศูนย์สั่งการดับเพลิง (Fire Command Center) 
 ทีต่ั้งของศูนย์สั่งการดับเพลิงอยู่ภายในห้องมิเตอร์ บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร หน้าที่ของศูนย์สั่งการดับเพลิงมีดังนี ้

• เป็นจุดรวบรวมข้อมูลแบบแปลนอาคาร 

• เป็นจุดควบคุมระบบป้องกันอัคคีภัย โดยเป็นที่ตั้งของแผงควบคุมหลัก แผงแบบ กราฟฟิคแสดงชั้นหรือตําแหน่งของระบบ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire alarm graphic annunciator panel) ระบบเตือนภัย แผงสวิตซ์ควบคุมลิฟท์ดับเพลิง พัดลมอัด
อากาศ พัดลมระบายควัน และระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Firefighter’s intercom system) 

• เป็นจุดสั่งการ ควบคุมและประสานงานขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 
           2.14.2 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประกอบด้วยอุปกรณ์ต่างๆได้แก่ แผงควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ อุปกรณ์แจ้งเหตุและตรวจจับ
สัญญาณ และระบบเตือนภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี ้
 
 2.14.2.1 แผงควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) 
  แผงควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณแจ้ง เหตุเพลิงไหม้ แล้วส่งผ่าน
สัญญาณไปยังระบบเตือนภัยบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร ที่ตั้งของแผง ควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงตั้งอยู่ภายในห้องมิเตอร์ บริเวณชั้นใต้
ดินของอาคาร 
 2.14.2.2 อุปกรณ์แจ้งเหตุและตรวจจับสัญญาณ 
  โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual pull station) ไว้บริเวณทางเข้าสู่บันไดหนีไฟของแต่ละชั้น 
และติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับสัญญาณอัตโนมัติ ซึ่งประกอบด้วย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ครอบคลุมทั่ว
บริเวณอาคาร อุปกรณ์ต่างๆ ดังกล่าวจะส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไปยังแผงควบคุมการแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
  เครื่องตรวจจับควัน ทําหน้าที่ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นได้ด้วยตาเปล่า 
และควันชนิดที่ไม่สามารถมองเห็นได้ด้วยตาเปล่า โดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นตัวกระตุ้นทําให้สามารถแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ใดไนอย่างรวดเร็ว เครื่องตรวจจับควันจะถูกติดตั้งไว้ภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง และพื้นที่สาธารณะ 

เครื่องตรวจจับความร้อน ซึ่งอาศัยความร้อนที่อยู่โดยรอบเป็นตัวกระตุ้น จะได้รับ การติดตั้งไว้ในบริเวณที่ไม่เหมาะสมต่อการ
ทํางานของเครื่องตรวจจับควัน 

 2.14.2.3ระบบเตือนภัย 
  โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์เตือนภัย ซึ่งได้แก่ ระฆังเตือนภัย (Alarm bell) และระบบส่งเสียงสัญญาณ (Alarm 

speaker) ซึ่งส่งได้ทั้งเสียงพูดและเสียงสัญญาณ (Slow whoop) ไวค้รอบคลุมทั่วบริเวณอาคาร  
  เมื่อได้รับสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จากโซนใด หลอดไฟสัญญาณของโซนนั้นๆ จะติดหรือกระพริบ พร้อมทั้งมี

เสียงสัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมรวมจนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณจะยังคงติดอยู่จนกว่าระบบฯ หรือ
เหตุการณ์จะเข้าสู่สภาวะปกติ แต่หากไม่มีผู้ใดมาตัดสัญญาณสวิทช์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ (0-5 นาที) ระบบจะส่งสัญญาณไป
ยังโซนอื่นหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้ และชั้นอื่นที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา 1 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 3 ชั้น และ
เวลาถัดไปอีก 5-10 นาที ซึ่งสามารถตั้งได้ภายหลังให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วทั้งอาคาร โดยใช้ระบบเสียงสัญญาณเสียง
ฉุกเฉินและ เสียงสัญญาณ Slow whoop 
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2.10.3.1.1.1.1 ระบบผจญเพลิง 
 โครงการจัดเป็นอาคารสูงสําหรับพักอาศัย ซึ่งจัดอยู่ในกลุ่มอาคารประเภทที่ 1 มีอัตราเสี่ยง ต่อการเกิดอันตรายจาก
อัคคีภัยไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) ตามมาตรฐานการ ป้องกันอัคคีภัยดังนั้น การออกแบบระบบผจญเพลิงของโครงการ
จึงยึดถือตามหลักเกณฑ์ต่างๆ ดังนี้ 

• กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และ กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

• ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

• มาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
 

           2.14.3 การจ่ายนํ้าเพื่อใช้ดับเพลิง 
           แหล่งจ่ายนํ้าดับเพลิงของโครงการ ได้แก่ ถังสํารองนํ้าดับเพลิงบริเวณชั้นใต้ดิน (ปริมาตรนํ้าสํารองสําหรับดับเพลิง 87 ลบ.
ม.) ถังสํารองนํ้าดับเพลิงบริเวณชั้นดาดฟ้า (ปริมาตรนํ้าสํารองสําหรับดับเพลิง 26 ลบ.ม.) และหัวรับนํ้าดับเพลิงซึ่งติดตั้งอยู่บริเวณชั้น
ล่างของอาคารพักอาศัย ทั้งนีถ้ังสํารองนํ้าดับเพลิงได้รับการออกแบบให้สามารถสํารองนํ้าดับเพลิงได้นาน 30 นาที 
  การจ่ายนํ้าดับเพลิงเริ่มจากเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงขนาด 75 แกลลอน/นาที สูบจ่ายนํ้าจากถังเก็บนํ้าดับเพลิงเข้าสู่
ระบบท่อยืนของอาคารพักอาศัย โดยในส่วนของอาคารพักอาศัยได้แบ่งการจ่ายนํ้าดับเพลิงออกเป็น 2 โซน คือ โซนตํ่า (ชั้นล่างถึงชั้นที่ 
26) และโซนสูง (ชั้นที่ 27 ถึง ดาดฟ้า) 2.10.3.2  
  ระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ
  โครงการจะดําเนินการติดตั้งระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิ(Automatic 
Sprinkle System) ไว้ครอบคลุมพื้นที่ทั่วบริเวณอาคารพักอาศัย หัวกระจายนํ้าดับเพลิงที่ใช้เป็นแบบแขวนลงชนิด Pendent type 
โดยระบบฯ จะเริ่มทํางานทันทีเมื่อพื้นที่บริเวณทีต่ิดตั้งมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงระดับอุณหภูมิที่กําหนดไว้ 
 2.10.3.3 ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
  โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งตู้ดับเพลิงไว้ครอบคลุมทั่วพื้นที่อาคารภายในแต่ละตู้จะมีสายฉีดนํ้าดับเพลิง (ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ความยาว 30 ม.) พร้อมหัวต่อ และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด ABC (Dry chemical fire extinguisher) 
ซึ่งขนาดบรรจุสารเคมเีท่ากับ 4.5 กิโลกรัม บรรจุอยู่ 
 
           2.14.4 บันไดหนีไฟ 
 ในส่วนของอาคารพักอาศัย โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟจํานวนสองบันไดซึ่งจะเชื่อมต่อระหว่างชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร ตําแหน่งที่ตั้งของบันไดหนีไฟอยู่บริเวณปีกซ้ายและขวาของอาคาร โดยมีระยะห่างระหว่างบันไดประมาณ 30 ม. มีลักษณะเป็น
บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคาร และมีการติดตั้งระบบอัดอากาศภายในช่องบันได ส่วนอาคารจอดรถได้จัดให้มีบันไดหนีไฟจํานวนสอง
บันไดซึ่งมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และมีระยะห่างระหว่างบันไดประมาณ 35 ม. 
 ระบบอัดอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟของอาคารพักอาศัยเป็นพัดลมแบบ Centrifugal fan/Backward curved double 
inlet ซึ่งมีอัตราการอัด อากาศ 25,800 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาที และความดันลมขณะใช้งาน 2 นิ้วนํ้า (ความดันลม 0.15 นิ้วนํ้าเท่ากับ 
3.86 ปาสกาลมาตร) ดังนั้น ความดันลมขณะใช้งานภายในบันไดหนีไฟของอาคารจึงเป็นไปตามข้อกําหนดของ กฎกระทรวงฉบับที่ 50 
ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งระบุว่า ‘บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารต้องมีระบบอัดลมภายในช่อง
บันได หนีไฟที่มีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร’ 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                                       โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

2-19 
 

           2.14.5 ลิฟท์ดับเพลิง 
 ลิฟท์ขนส่งของอาคารพักอาศัยจํานวน 2 ชุด จะทําหน้าที่เป็นลิฟท์ดับเพลิงในขณะที่เกิด เหตุเพลิงไหม้ โดยลิฟท์ดับเพลิง
ดังกล่าวจะจอดได้ทุกชั้นของอาคาร ผนังลิฟท์ดับเพลิงทําด้วยวัสดุทนไฟและมีการติดตั้งระบบอัดอากาศ (Pressurisation System) ไว้
ภายในลิฟท์ และโถงหน้า ลิฟท์ดับเพลิง นอกจากนี้โครงการได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงไว้บริเวณโถงหน้าลิฟท์ดับเพลิงดังกล่าวด้วย 
 
           2.14.6 จุดรวมพลและพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
 จุดรวมพลหลักตั้งอยู่บริเวณพื้นที่ระหว่างอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถ โดยมีพื้นทีป่ระมาณ 225 ตร.ม. และสามารถ
รองรับจํานวนคนได้ประมาณ 900 คน (แต่ละคนใช้พื้นที่ ประมาณ 0.25 ตร.ม.) ก่อนที่จะทยอยอพยพคนต่อไปยงัจุดรวมพลรอง 
ตําแหน่งของจุดรวมพลรองจะขึ้นอยู่กับบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดังนี้ 
  2.14.6.1 กรณีที่1 – เกิดเหตุเพลิงไหม้ที่อาคารพักอาศัย 
  เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ที่อาคารพักอาศัย ผู้พกัอาศัยจะอพยพมารวมกันที่จุดรวมพลหลัก ทีมอพยพจะประกาศให้ผู้
พักอาศัยทยอยเคลื่อนย้ายไปยังจุดรวมพลรองบริเวณชั้นล่างของอาคารจอดรถ ซึ่งมีพื้นที่ 247 ตร.ม. (คิดเฉพาะพืน้ที่ทางเดินรถ ไม่
รวมบริเวณที่ใชจ้อดรถ) และสามารถรองจํานวนคนได้อีกถึง 988 คน ทีมอพยพจะทําการตรวจสอบรายชื่อผู้พักอาศัย และทยอย
อพยพออกนอกพื้นที่โครงการโดยผ่านทางซอยหลังสวน 1 ต่อไป 
  2.14.6.2 กรณีที่2 – เกิดเหตุเพลิงไหม้ที่อาคารจอดรถ 
  เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ที่อาคารจอดรถ ผูพ้กัอาศัยจะอพยพมารวมกันที่จุดรวมพลหลัก ทีมอพยพจะประกาศให้ผู้พัก
อาศัยทยอยเคลื่อนย้ายไปยังจุดรวมพลรองบริเวณถนนทางด้านทิศเหนือของอาคารพักอาศัย ซึ่งมีพื้นที่ประมาณ 327 ตร.ม. สามารถ
รองรับจํานวนคนได้ ประมาณ 1,300 คน ทีมอพยพจะทําการตรวจสอบรายชื่อผู้พักอาศัย และทยอยอพยพออกนอก พื้นที่โครงการ
ทางด้านถนนหลังสวนต่อไป 
  ทั้งนี้ การรวมพล ณ บริเวณจุดรวมพลทั้งสองจุดดังกล่าวจะไม่กีดขวางเส้นทางของรถดับเพลิงในแต่ละกรณ ี
กรณีที่ไม่สามารถใช้บันไดหนีไฟเพื่อลงสู่ด้านล่างของอาคารได ้ ทําให้มีความจําเป็นทีจ่ะต้องหนีไฟขึ้นไปบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ผู้พัก
อาศัยจะใช้บนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารเพื่อขึ้นไปบนชั้นดาดฟ้า และมารวมตัวกันบริเวณที่ว่างสําหรับหนีไฟทางอากาศ  ทั้งนีท้าง
โครงการจะประสานงานกับกองบินกรมตํารวจ เพื่อขอสนับสนุนเฮลิคอปเตอร์สําหรับช่วยเหลือในการอพยพ ต่อไป 
 
           2.14.7 แผนระงับเหตุฉุกเฉิน 
 ทางโครงการได้จัดให้มีแผนระงับเหตุฉุกเฉิน ซึ่งครอบคลุมถึงเหตุเพลิงไหม้และเหตุการณ์ แผ่นดินไหว โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อ
ป้องกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นแก่บุคคลและทรัพย์สินทีเ่กี่ยวขอ้งแผนระงับเหตุฉุกเฉิน ประกอบด้วย แผนป้องกันและระงับเหตุ
เพลิงไหม้ และแผนอพยพคนออกนอกอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี ้
  2.14.7.1 แผนป้องกันและระงับเหตุเพลิงไหม ้
  การจัดตั้งทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  โครงการได้จัดให้มีทีมปฏิบตัิการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ประกอบด้วยทีมงาน ซึ่งมีหน้าที่รับผิดชอบ ดังที่ได้สรุปได้
ใน ตารางที่ 2.8 
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ตารางที่ 2.8 องค์ประกอบและหน้าที่ของทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
ทีมปฏิบัติการ หน้าที่ 

ผู้อํานวยการดับเพลิง • จัดให้มีการฝึกซ้อมผจญเพลิงและการซ้อมหนีไฟ 
• สั่งการให้ประกาศแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
• สั่งการให้ปฏิบัติตามหรือหยุดปฏิบัติการระงับเหตุเพลิงไหม้ 
• สั่งการให้อพยพคนออกจากอาคาร 
• ตัดสินใจขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานดับเพลิงจากภายนอก 

ผู้ช่วยผู้อํานวยการดับเพลิง • ทําหน้าที่แทนผู้อํานวยการดับเพลิงในกรณีที่ผู้อํานวยการดับเพลิงไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่
ได ้

• ประสานงานและอํานวยความสะดวกในการดับเพลิง 
• ประเมินสถานการณ์ สํารวจความเสียหาย และรายงานผลการปฏิบัติงาน 
• ควบคุมการตดักระแสไฟฟ้าบริเวณที่เกิดเหตุเพลิงไหม ้
• ควบคุมการทํางานของเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

ทีมผจญเพลิง • ระงับเหตุเพลิงไหม้โดยใช้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ที่ได้จัดเตรียมไว ้
• ประสานงานกับหน่วยงานดับเพลิงภายนอก 

ทีมอพยพเคลื่อนย้าย • เป็นผู้นําทางอพยพหนีไฟ 
• อํานวยความสะดวกในการอพยพคนจากชั้นต่างๆ ภายในอาคารไปยัง 

จุดรวมพลภายนอกอาคาร 
• ตรวจสอบจํานวนคน และผู้สูญหายหรือติดด้างในอาคาร 

ทีมรักษาความปลอดภัย • อํานวยความสะดวกให้หน่วยงานดับเพลิงจากภายนอก 
• ดูแลทรัพย์สินต่างๆ ของอาคาร 
• ควบคุมไม่ให้มีบุคคลผู้ไม่มีหน้าที่ในการปฏิบัติการเข้าไปในตัวอาคาร 
• ควบคุมไม่ให้มีการใช้ลิฟทข์ณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ทีมปฐมพยาบาล • ทําการปฐมพยาบาลเบื้องดันให้กับผู้ได้รับบาดเจ็บ 
• ประสานงานในการนําผู้ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล 

  การเตรียมความพร้อมของบุคลากรและอุปกรณ ์
  ก) การเตรียมความพร้อมของบุคลากร 
   ในการเตรียมความพร้อมของบุคลากร จะจัดให้มีการดําเนินการต่างๆ ดังนี้ 

• การอบรมความรู้เบื้องด้นเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัยปีละครั้ง ให้กับพนักงานของอาคารและผู้
พักอาศัย โดยจะมีการชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับการสังเกตควันไฟ การแยกประเภทของเพลิง 
การดับไฟโดยใช้อุปกรณ์ดับเพลิงชนิดตา่งๆ และข้อปฏิบัติเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้

• การฝกึซ้อมผจญเพลิง และการซอ้มหนีไฟปีละครั้ง ให้กับพนักงานของอาคาร และ
ประชาสัมพนัธ์ให้ผู้พักอาศัยเข้าร่วมทําการฝึกซ้อม ในระหว่างการฝึกซ้อมจะมีการ ชี้แจงถึง
ขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมทั้งสาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ที่มอียู่ 
เพื่อให้มีความคุ้นเคยกับอุปกรณ์ดังกล่าว เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้นจะไดไ้ม่ตกใจหรือตื่นกลัว 
และสามารถใช้อุปกรณ์เหล่านั้นได้อย่างถูกต้องและมีประสิทธิภาพ 
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  ข) การเตรียมความพร้อมของอุปกรณ ์
   ในส่วนของการเตรียมความพร้อมของอุปกรณ์นั้น โครงการจะจัดให้มีการตรวจสอบความพร้อมของ
อุปกรณ์ต่างๆ ได้แก่ อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ อุปกรณ์ดับเพลิง และอปุกรณ์แสดงเส้นทางหนีไฟอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อให้แน่ใจว่าเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้นจะสามารถใช้งานได้ทันที ทั้งนี้ให้จัดทําหรือมีการบันทึกผลการติดตามตรวจสอบทุกครั้ง 
  การจัดเตรียมแผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  โครงการจะจัดให้มีแผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยมีขั้นตอนการ ดําเนินการดังนี้ 
   (1) เมื่อพบเหตุเพลิงไหม้ ผู้ประสบเหตุต้องแจ้งเหตุไปผังศูนย์สั่งการดับเพลิง โดยใช้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ที่อยู่ใกล้ที่สุด รวมทั้งพยายามควบคุมเพลิงไหมีโดยใช้อุปกรณ์ ดับเพลิง โดยที่ต้องมนใจว่าตัวเองปลอดภัย 
   (2) เมื่อเกิดได้รับแจ้งเหตุเพลิงไหม้จากบริเวณใดๆภายในอาคาร ผู้อํานวยการดับเพลิงจะต้องตรวจสอบ
เหตุการณ์ และสั่งการให้ทีมผจญเพลิงเริ่มปฏิบตัิภารกิจ รวมทั้งตัดกระแสไฟฟ้า และเปิดสัญญาณเตือนภัยในบริเวณที่เกิดเหตุเพลิง
ไหม้และขั้นที่อยู่ใกล้เคียงโดยเร็วที่สุด 
   (3) ทีมผจญเพลิงจะต้องเข้าไปผังจุดที่ได้รับแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และพิจารณา ประเภทของเพลิงที่ลุกไหม้
ว่าเป็นประเภทใด แล้วนําอุปกรณ์ดับเพลิงมาใชใ้ห้ถูกต้องกับประเภทของเพลิง ในระหว่างการควบคุมเพลิงไหม้จะต้องมีการ
ประสานงานกับผู้อํานวยการดับเพลิงและผู้ช่วยอย่างต่อเนือ่ง 
   (4) ในกรณีที่เพลิงลกุลาม และไม่สามารถควบคุมเพลิงไว้ได้ ทีมผจญเพลิงจะต้องรีบรายงานให้
ผูอ้ํานวยการดับเพลิงทราบโดยเร็วที่สุด ทั้งนี ้ ผู้อํานวยการดับเพลิงจะเป็นผูต้ัดสินใจขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานดับเพลิงภายนอก 
และเป็นผู้สั่งการให้เปิดสัญญาณเตือนภัยทั่วบริเวณอาคาร รวมทั้งสั่งการให้อพยพคนออกนอกอาคาร ส่วนผู้ช่วยผู้อํานวยการดับเพลิง 
จะทําหน้าที่ประสานงานในการตัดกระแสไฟฟ้าภายในอาคาร ในขณะเดียวกันทีมผจญเพลิงจะต้องพยายามควบคุมเพลิงอย่างต่อเนื่อง 
รวมทั้งเตรียมพร้อมในการอํานวยความสะดวกและ ประสานงานกับหน่วยงานดับเพลิงภายนอก เพื่อให้สามารถควบคุมเพลิงไหมไ้ด้
ภายในระยะเวลา อันสั้น 
   (5) เมื่อสามารถดับ/ควบคุมเพลิงไหม้ได้แล้ว ทีมผจญเพลิงจะต้องรายงานให้ ผู้อํานวยการดับเพลิงทราบ 
รวมทั้งประสานงานกับผู้ช่วยผู้อํานวยการดับเพลิงในการประเมินสถานการณ์ สํารวจความเสียหาย และรายงานผลการปฏิบัตงิานต่อ
ผู้อํานวยการดับเพลิง 
 ทั้งนี้ โครงการจะดําเนินการประชาสัมพันธ์ โดยจัดเตรียมป้ายแสดงขั้นตอน และข้อปฏิบัตเิมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ หมายเลข
โทรศัพท์ในการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แผนผังแสดง ตําแหน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ เส้นทางอพยพ และจดุรวมพล และนําไป
ติดตั้งไว้ตาม ชั้นต่างๆ ของอาคาร บริเวณที่ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นไดง้่ายและชัดเจน 
  2.14.7.2 แผนการอพยพคนออกนอกอาคาร 
  ในกรณีที่ไม่สามารถควบคุมเพลิงไว้ได ้ จะมีทีมอพยพเคลื่อนย้ายทําหน้าที่ในการอพยพคนออกนอกอาคาร โดยมี
ขั้นตอนการอพยพ ดังนี้ 
   (1) เมื่อได้รับคําสั่งเริ่มปฏิบัติการ ทีมอพยพเคลื่อนย้ายจะต้องรีบไปประจําผัง บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร
ที่อยู่ในความรับผิดชอบ และทําหน้าที่อํานวยความสะดวกในการอพยพคนในแต่ละบริเวณดังกล่าว 
   (2) ในการอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยควรเลือกวิธีการหนีไฟจากขั้นบนลงมา ด้านล่างก่อนเป็นอันดับแรก
โดยใช้บันไดหนีไฟเพื่อไปผังจุดรวมพลหลักภายนอกอาคาร ทั้งนี้ ใน การอพยพคนออกจากอาคารจะไม่อนุญาตห้ามใชล้ิฟท์โดยสาร
หรือลิฟท์ขนของโดยเด็ดขาด 
   (3) ในระหว่างการอพยพหนีไฟ ทีมอพยพเคลื่อนย้ายจะต้องควบคุมดูแลใหก้ารอพยพเป็นไปตามเส้นทาง
หนีไฟที่ได้กําหนดไว้ไปผังจุดรวมพลหลัก เพื่อให้การอพยพเป็นไปโดยสะดวก และหลีกเลี่ยงการกีดขวางการปฏิบัติการดับเพลิง ทั้งนี้ 
ในขณะเดียวกันหัวหน้าทีมจะต้องทําหน้าที่ค้นหาผู้สูญหายหรือติดด้างอยู่ตามชัน้ต่างๆ ของอาคารโดยเร็วที่สุด และ ประสานงานใน
การอพยพออกนอกพื้นที่โครงการต่อไป 
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   (4) ภายหลังจากที่อพยพคนมาผังจุดรวมพลหลักภายนอกอาคารแล้ว ทีมอพยพเคลื่อนย้ายจะประกาศ
ให้ผู้พักอาศัยทยอยเคลื่อนยา้ยไปผังจุดรวมพลรอง เพื่อลดจํานวนคนบริเวณจุดรวมพลหลัก โดยจะมีการตรวจสอบรายชื่อของผู้พัก
อาศัยและทยอยนําผู้พักอาศัยออกภายนอกพื้นที่โครงการโดยเร็วเพื่อลดความเสี่ยงต่ออันตรายที่อาจเกิดขึ้น 

   (5) ในกรณีที่พบผู้ได้รับบาดเจบ็ ทีมอพยพจะต้องรีบประสานงานกับทีมปฐมพยาบาลที่ประจําอยู่จุดปฐม
พยาบาล และทําการเคลือ่นย้ายผู้บาดเจ็บมาผังบริเวณจุดปฐมพยาบาลโดยเร็ว เพื่อทําการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและนํา
ผู้ได้รับบาดเจ็บสิ่งโรงพยาบาล 

 
2.15 บริการสาธารณะ 
 
           2.15.1 ระบบลิฟท ์
           โครงการได้จัดให้มีระบบลิฟท์ครอบคลุมทั่วพื้นทีอ่าคาร เพื่อให้บริการและอํานวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัย 
  
ตารางที่ 2.9 ระบบลิฟห์ของโครงการ 

อาคาร ระบบลิฟท ์ จํานวน ขนาดมวลบรรทุก 
อาคารพักอาศัย ลิฟท์โดยสาร ทําหน้าที่ขนส่งระหว่างชั้นล่าง ถึงชั้นที่ 

36 (P1) 
2 1,000 กก 

(บรรทุกผู้โดยสารได้ 15 คน) 
 ลิฟท์โดยสาร ทําหน้าที่ขนส่งระหว่างชั้นล่าง ถึงชั้นที่ 

36 (P2) 
2 1,150 กก 

(บรรทุกผู้โดยสารได้ 17 คน) 
 ลิฟท์ขนของ (ลิฟท์ดับเพลิง) 2 1,000 กก 

(บรรทุกผู้โดยสารได้ 15 คน) 
อาคารจอดรถ ลิฟท์โดยสาร ทําหน้าที่ขนส่งระหว่างชั้นล่าง ถึงชั้นที่ 9 

(P1 และ P2) 
2 1,000 กก 

(บรรทุกผู้โดยสารได้ 15 คน) 
 
           การออกแบบระบบลิฟท์ของโครงการจะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ใน กฎกระทรวง ฉบับที่33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
 
           2.16.2 ระบบการติดต่อสื่อสาร 
           โครงการจะจัดให้มีระบบโทรศัพท์ไว้ครอบคลุมทั่วบริเวณโครงการ ซึ่งประกอบด้วย 2 ระบบคือ ระบบโทรศัพท์ของ
องค์การโทรศัพท์แห่งประเทศไทย และระบบโทรศัพท์ภายในอาคาร (Private Automatic Branch Exchange : PABX) 
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                                                               บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ เออร์บานา หลังสวน เริ่มก่อตั้งโครงการและดําเนินการโดยบริษัท สยามพันธุ์วัฒนา จํากัด(มหาชน) ที่ตั้ง ถนน

หลังสวน แขวงแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  ปัจจุบันเปิดดําเนินการโดย บริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด ตั้งอยู่ที่ 55 

ซอยหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  ได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนด

ไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม ที่ ทส 1009/5213 ลงวันที่ 20 ธันวาคม 2549 ทางบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้อง

ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วง

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดังตารางที่ 3.1 
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ตารางที่ 3.1 แบบติดตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เออร์บานา หลังสวน  ในช่วงช่วงดําเนินการ 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

1. คุณภาพอากาศและกลิ่น 

คุณภาพอากาศ 

- จัดให้มีแผ่นป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์ขณะจอด” ติดไว้

บริเวณพื้นที่จอดรถยนต ์

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและอํานวยความสะดวกบริเวณ

พื้นที่จอดรถยนต์เพื่อความคล่องตัวของจราจร 

- กําหนดพื้นที่จอดรถยนต์สําหรับผู้พักอาศัยและผู้มาตดิต่อ 

เพื่อให้สะดวกต่อการนํารถยนต์เข้าจอดโดยไม่ต้องวนรถ

เป็นเวลานาน 

- จัดให้มีพื้นที่สําหรับให้คนขับรถนั่งรอเพื่อหลีกเลี่ยงการติด

เครื่องยนต์รอขณะที่ผู้มาติดต่อเข้าไปทําธุระภายในอาคาร

ของโครงการ 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อสามารถใช้ระบบขนส่ง

 

 

-ทางโครงการจัดให้มีแผ่นป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์ขณะจอด” 

ติดไว้บริเวณพื้นทีจ่อดรถยนต์ ดังรูปที่ 1 

-ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลอํานวยความสะดวกพื้นที่

จอดรถยนต์เพื่อความคล่องตัวของจราจร ดังรูปที่  2 

-ทางโครงการกําหนดพื้นที่จอดรถยนต์สําหรับผู้พักอาศัยและผู้มา

ติดต่อ เพื่อให้สะดวกต่อการนํารถยนต์เข้าจอดโดยไม่ต้องวนรถ

เป็นเวลานาน ดังรูปที่ 3 

-ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สําหรับให้คนขับรถนั่งรอเพื่อหลีกเลี่ยง

การติดเครื่องยนต์รอขณะที่ผู้มาติดต่อเข้าไปทําธุระภายในอาคาร

ของโครงการ 

-ทางโครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อสามารถใช้ระบบ

 

 

- 

 

- 

- 

 

 

- 

 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

มวลชน ซึ่งได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถแทก็ซี่ เพื่อลด

ปริมาณการจราจรภายในโครงการ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างโดยรอบอาคาร พื้นที่รวม 

992 ตร.ม. เพื่อให้ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซค์ที่ระบายออก

จากพื้นที่จอดรถ โดยมวลอากาศภายในพื้นที่สีเขยีว และ

เพือ่ให้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซค์ถูกดูดซับโดยพืน้ที่สีเขียว 

- ตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบระบายอากาศให้อยู่ใน

สภาพดี และสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธภิาพ 

ขนส่งมวลชน ซึ่งได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถแทก็ซี่ เพื่อลด

ปริมาณการจราจรภายในโครงการ 

-ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างโดยรอบอาคาร 

เพื่อให้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซค์ถูกดูดซับโดยพื้นที่สีเขียวดังรูปที ่4 

 

-ทางโครงการมีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบระบายอากาศ

เป็นประจํา ดังภาคผนวก 1 

 

- 

 

 

- 

2.เสียงรบกวน 

เสียงรบกวนจากกการจราจรภายในโครงการ 

- ขอความร่วมมือไม่ให้กระทําการใดๆซึ่งก่อให้เกิดเสียงดัง 

เช่น การใช้แตรและการเร่งเครื่องยนต ์

2.เสียงรบกวน 

เสียงรบกวนจากกการจราจรภายในโครงการ 

-ทางโครงการได้จัดทําป้ายงดการใช้แตรและการเร่งเครื่องยนต ์ดัง

รูปที่ 5 

 

 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

เสียงรบกวนจากกิจกรรมการตกแต่งห้องพักอาศัย 

ในกรณีที่มีการตกแต่งหรือปรับปรุงหอพักอาศัย โครงการจะ

กําหนดให้ผู้รับเหมาสามารถดําเนินกิจกรรมก่อสร้างที่ก่อให้เกิดเสียง

ดังได้เฉพาะในช่วงวันจันทร์ –ศุกร์ ระหว่างเวลา 8.30-17.00 น. ซึ่ง

เป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยไม่อยู่ที่ห้องพักเท่านั้น และไม่อนุญาตให้มี

กิจกรรมการก่อสร้างที่ก่อให้เกิดเสียงดังในวันเสาร์- อาทิตย์หรือ

นอกเหนือจากเวลาดังกล่างอย่างเด็ดขาด 

เสียงรบกวนจากกิจกรรมการตกแต่งห้องพักอาศัย 

-ในกรณีที่มีการตกแต่งหรือปรับปรุงหอพักอาศัย ทางโครงการจะ

กําหนดให้ผู้รับเหมาสามารถดําเนินกิจกรรมก่อสร้างที่ก่อให้เกิด

เสียงดังได้เฉพาะในช่วงวันจันทร์ –ศุกร์ ระหว่างเวลา 8.30-17.00 

น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยไม่อยู่ที่ห้องพักเท่านั้น และไม่อนุญาต

ให้มีกิจกรรมการก่อสร้างที่ก่อให้เกิดเสียงดังในวันเสาร์- อาทิตย์

หรือนอกเหนือจากเวลาดังกล่าง อย่างเด็ดขาด ดังภาคผนวก 2 

- 

3.นํ้าผิวดิน 

- จัดให้มีมาตรการลดปริมาณนํ้าใช้ เพื่อเป็นการประหยัด

ทรัพยากรนํ้า และลดปริมาณนํ้าเสียที่ต้องทําการบําบัด

และปริมาณนํ้าทิ้ง 

- ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ เพื่อให้ระบบมี

ประสิทธิภาพดีในการบําบัดอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบคุณภาพนํ้าที่ผ่านการบําบัดกอ่นปล่อยลงสู่ท่อ

ระบายนํ้าสาธารณะเป็นประจําทุก 1 เดือน 

3.นํ้าผิวดิน 

-ทางโครงการจัดให้มีมาตรการลดปริมาณนํ้าใช้ เพื่อเป็นการ

ประหยัดทรัพยากรนํ้า และลดปริมาณนํ้าเสียที่ต้องทําการบําบัด

และปริมาณนํ้าทิ้ง ดังรูปที่ 6 

-ทางโครงการดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ เพื่อให้

ระบบมีประสิทธิภาพดีในการบําบัดอยู่เสมอ ดังภาคผนวกที่ 3 

-ทางโครงการตรวจสอบคุณภาพนํ้าที่ผ่านการบําบัดก่อนปล่อยลง

สู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ  เดือนธันวาคม 2567 สถานที่ตรวจสอบ

คือบ่อนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสียก่อนปล่อยทิ้งลงสู่ท่อระบายนํ้า

-  
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

 

จัดให้มีการสูบตะกอนระบบบําบัดนํ้าเสีย ทุกๆ 55 วัน 

สาธารณะของโครงการ จํานวน 1 ตัวอย่าง ดังภาคผนวก 3 

ดัชนีสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบได้แก่ 

- ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- ปริมาณของแข็งแขวนลอย (SS) 

- นํ้ามัน และไขมัน (oil and grease) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 

- ปริมาณคลอรีนตกค้าง 

- ซัลไฟด์(sulfide) 

Total Kjeldahl Nitrogen 

4.การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

โครงการต้องใช้อาคารเพื่อการพักอาศัยตามที่ได้ขออนุญาตเท่านั้น 

หากมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้ประโยชน์ของอาคารต้องทํา

 

- ทางโครงการถือข้อปฏิบัติการใช้อาคารเพื่อการพักอาศัยตามที่ได้

ขออนุญาตเท่านั้น หากมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

การแจ้งต่อสํานักงานเขตปทุมวัน ประโยชน์ของอาคารต้องทําการแจ้งต่อสํานักงานเขตปทุมวัน 

5.การจราจรและคมนาคมขนส่ง 

ทําการบริหารการจราจรบริเวณโครงการโดยจัดให้พาหนะที่ต้องการ

เดินทางเข้าสู่โครงการสามารถเข้าได้สะดวกตลอดเวลา แต่ในช่วงที่

ออกจากโครงการให้ปล่อยตามการเคลื่อนตัวของกระแสจราจรบน

ถนนหลังสวน เพื่อลดจุดตัดทางการจราจรที่อาจเกิดขึ้นได้ บนถนน

หลังสวนให้มากที่สุด 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและอํานวยความสะดวกในการ

เข้า-ออกพื้นที่โครงการ รวมทั้งดูแลไม่ให้มีการจอดรถกีด

ขวางทางเข้า- ออกและที่สาธารณะ 

- จัดรูปแบบการจราจรโดยให้ยานพาหนะที่ออกจากโครงการ

แล้วต้องการมุ่งหน้าไปทางทิศเหนือ (ถนนเพลินจิต) ให้ใช้

ทางเข้า-ออกด้านถนนหลังสวนแล้วจึงเข้าสู่ซอยหลังสวน 1 

ซึ่งเชื่อมต่อกับซอยต้นสน โดยหลีกเลี่ยงการใช้ทางเข้า –

5.ทางโครงการทําการบริหารการจราจรบริเวณโครงการโดย 

จัดให้พาหนะที่ต้องการเดินทางเข้าสู่โครงการสามารถเข้าได้

สะดวกตลอดเวลา แต่ในช่วงที่ออกจากโครงการให้ปล่อยตามการ

เคลื่อนตัวของกระแสจราจรบนถนนหลังสวน เพื่อลดจุดตัดทาง

การจราจรที่อาจเกิดขึ้นได้ บนถนนหลังสวนให้มากที่สุดโครงการ

ทําการบริหารการจราจรบริเวณโครงการโ   

-ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและอํานวยความสะดวก

ในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ รวมทั้งดูแลไม่ให้มีการจอดรถกีด

ขวางทางเข้า- ออกและที่สาธารณะ ดังรูปที่ 7 

-ทางโครงการจัดรูปแบบการจราจรโดยให้ยานพาหนะที่ออกจาก

โครงการแล้วต้องการมุ่งหน้าไปทางทิศเหนือ (ถนนเพลินจิต) ให้ใช้

ทางเข้า-ออกด้านถนนหลังสวนแล้วจึงเข้าสู่ซอยหลังสวน 1 ซึ่ง

เชื่อมต่อกับซอยต้นสน โดยหลีกเลี่ยงการใช้ทางเข้า –ออกด้าน

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

ออกด้านซอยหลังสวน 1 ส่วนยานพาหนะที่ต้องการมุ่งหน้า

ไปทางทิศใต้ (ถนนสารสิน) ให้ใช้ทางเข้า – ออกด้านถนน

หลังสวน 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อใช้ระบบขนส่งมวลชน 

ซึ่งได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถแท็กซี่ ทั้งนี้ สถานีบริการ

รถไฟฟ้าบีทีเอสที่อยู่ใกล้สุด คือสถานีชิดลม 

- ตรวจสอบการจอดรถยนต์ในอาคารจอดรถเป็นประจํา

สปัดาห์ละ 1 ครั้ง  ดังภาคผนวก  

- ตรวจสอบสภาพของป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆบริเวณจุด

ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆ เป็นประจําสัปดาห์ละ 1 

ครั้ง  

- ดูแล บํารุงรักษาถนนเข้า – ออกพื้นที่โครงการให้มีสภาพที่ดี

อยู่เสมอและซ่อมแซมหากมีสภาพชํารุดหรือไม่ปลอดภัย  

- ติดตั้งป้ายห้ามนํารถที่มีนํ้าหนักเกิน 10 ตัน ผ่านเข้า-ออก  

 

ซอยหลังสวน 1 ส่วนยานพาหนะที่ต้องการมุ่งหน้าไปทางทิศใต้ 

(ถนนสารสิน) ให้ใช้ทางเข้า – ออกด้านถนนหลังสวน 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อใช้ระบบขนส่งมวลชน ซึ่ง

ได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถแท็กซี่ ทั้งนี้ สถานีบริการรถไฟฟ้าบี

ทีเอสที่อยู่ใกล้ที่สุด คือสถานีชิดลม 

-ตรวจสอบการจอดรถยนต์ในอาคารจอดรถเป็นประจําสัปดาห์ละ 

1 ครั้ง  ดังภาคผนวก  

-ตรวจสอบสภาพของป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆบริเวณจุดติดตั้ง

ป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆ เป็นประจําสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ดัง

ภาคผนวก 

-ดูแล บํารุงรักษาถนนเข้า – ออกพื้นที่โครงการให้มีสภาพที่ดีอยู่

เสมอและซ่อมแซมหากมีสภาพชํารุดหรือไม่ปลอดภัย ดังรูป 7 

-ติดตั้งป้ายห้ามนํารถที่มีนํ้าหนักเกิน 10 ตัน ผ่านเข้า-ออก ดังรูปที่ 

8 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

 

 

 

 

6.การใช้นํ้า 

การใช้นํ้าในการอุปโภค 

- ดูแลระบบประปาภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบว่ามีการรั่วซึมของท่อต้องมีการซ่อมแซมทันท ี

- รณรงค์ให้ผู้มาพักอาศัยใช้นํ้าอย่างประหยัด 

- บันทึกปริมาณการใช้นํ้าทุกเดือนเพื่อจัดทําสถติการใช้นํ้า 

การควบคุมคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า 

- จัดให้มีการควบคุมดูแลความสะอาดทั่วไปบริเวณสระว่าย

นํ้า เช่น การตักเศษใบไม้ การเช็ดทําความสะอาดท่อราง

ระบายนํ้า และ gutter เป็นประจําทุกวัน 

6.การใช้นํ้า 

การใช้นํ้าในการอุปโภค 

-ดูแลระบบประปาภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก

พบว่ามีการรั่วซึมของท่อต้องมีการซ่อมแซมทันที ดังภาคผนวก 7  

และภาพที่ 26 และ 27       0222 

-โครงการรณรงค์ให้ผู้มาพักอาศัยใช้นํ้าอย่างประหยัด ดังรูปที่ 9 

-โครงการมีบันทึกปริมาณการใช้นํ้าทุกเดือนเพื่อจัดทําสถติการใช้

นํ้า00 

การควบคุมคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า 

-โครงการจัดให้มีการควบคุมดูแลความสะอาดทั่วไปบริเวณสระ

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

- จัดให้ระบบทําความสะอาดสระว่ายนํ้าเป็นประจํา โดย

หมุนเวียนนํ้าและนํามาผ่านเครื่องกรองทรายแบบใช้ความ

ดันทําหน้าที่กรองสารแขวงลอยที่อยู่ในนํ้า 

- ตรวจวัดค่า pH และปริมาณคลอรีนของนํ้าในสระว่ายนํ้า

เป็นประจําทุกวันเพื่อควบคุมมาตราฐานคุณภาพนํ้าให้

เป็นไปตามที่กําหนด(ค่ามาตรฐานที่กําหนดคือ pH มีค่าอยู่

ระหว่าง 7- 7.5 และปริมาณคลอรีนมีค่าอยู่ระหว่าง 1-1.5 

มก/ล.) 

กําหนดให้มีการเก็บตัวอย่างนํ้าในสระว่ายนํ้า และส่งไปตรวจ

วิเคราะห์คุณภาพนํ้าทางชีววิทยาเป็นประจําทุก 3 เดือน 

ว่ายนํ้า เช่น การตักเศษใบไม้ การเช็ดทําความสะอาดท่อราง

ระบายนํ้า และ gutter เป็นประจําทุกวัน 

-โครงการจัดให้ระบบทําความสะอาดสระว่ายนํ้าเป็นประจํา โดย

หมุนเวียนนํ้าและนํามาผ่านเครื่องกรองทรายแบบใช้ความดันทํา

หน้าที่กรองสารแขวงลอยที่อยู่ในนํ้า 

-โครงการตรวจวัดค่า pH และปริมาณคลอรีนของนํ้าในสระว่าย

นํ้าเป็นประจําทุกวันเพื่อควบคุมมาตราฐานคุณภาพนํ้าให้เป็นไป

ตามที่กําหนด(ค่ามาตรฐานที่กําหนดคือ pH มีค่าอยู่ระหว่าง 7- 

7.5 และปริมาณคลอรีนมีค่าอยู่ระหว่าง 1-1.5 มก/ล.) ดัง

ภาคผนวกที่ 4 00000                      0 

-ทางโครงการมีการเก็บตัวอย่างนํ้าในสระว่ายนํ้า และส่งไปตรวจ

วิเคราะห์คุณภาพนํ้าทางชีววิทยาในเดือนธันวาคม 2567 ดัง

ภาคผนวก 4 
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7.การใช้ไฟฟ้า 

- ดูแล/ซ่อมแซมระบบไฟฟ้าภายในโครงการให้อยู่ในสภาพที่

ปลอดภัยและใช้การได้ดีอยู่เสมอ 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

และเลือกใชห้ลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัด

พลังงาน 

- จัดให้มีผู้รับผิดชอบด้านพลังงานอย่างน้อย 1 คน อยู่

ประจํา 

- ดําเนินการอนุรักษ์พลังงานให้เป็นไปตามมาตรฐานที่

กําหนดไว้ในกฎกระทรวง พ.ศ. 2535 ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 

- บันทึกข้อมูลการใช้พลังงาน การติดตั้งและเปลี่ยนแปลง

เครื่องจักรหรืออุปกรณ์ที่มีผลต่อการใช้พลังงานและการ

อนุรักษ์พลังงงาน และข้อมูลเกี่ยวกับการใช้พลังงาน 

- ส่งเป้าหมายและแผนการอนรักษ์พลังงาน และข้อมูล

เกี่ยวกับการใช้พลังงานให้แก่กรมพัมนาและส่งเสริม

7.การใช้ไฟฟ้า 

- โครงการดูแล/ซ่อมแซมระบบไฟฟ้าภายในโครงการให้อยู่ใน

สภาพที่ปลอดภัยและใช้การได้ดีอยู่เสมอ 

-ทางโครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง

ประหยัด และเลือกใช้หลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัด

พลังงาน  00000 

- ทางโครงการจัดให้มีผู้รับผิดชอบด้านพลังงานอย่างน้อย 1 คน 

อยู่ประจํา 

- โครงการดําเนินการอนุรักษ์พลังงานให้เป็นไปตามมาตราฐานที่

กําหนดไว้ในกฏกระทรวง พ.ศ. 2535 ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535   

0000000 

- โครงการบันทึกข้อมูลการใช้พลังงาน การติดตั้งและเปลี่ยนแปลง

เครื่องจักรหรืออุปกรณ์ที่มีผลต่อการใช้พลังงานและการอนุรักษ์

พลังงงาน และข้อมูลเกี่ยวกับการใช้พลังงาน                            

0000000 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

พลังงาน 

ตรวจสอบและวิเคราะห์การปฏิบัติตามเป้าหมายและแผนการ

อนุรักษ์พลังงาน 

-ทางโครงการส่งเป้าหมายและแผนการอนุรักษ์พลังงาน และ

ข้อมูลเกี่ยวกับการใช้พลังงานให้แก่กรมพัฒนาและส่งเสริม

พลังงาน   000 

- ทางโครงการตรวจสอบและวิเคราะห์การปฏิบัติตามเป้าหมาย

และแผนการอนุรักษ์พลังงาน 

8.การจัดการขยะมูลฝอย 

- จัดให้มีที่รองรับขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นอย่างเพียงพอ  

- จัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยซึ่งมีฝาปิดมิดชิด ไว้

บริเวณห้องโถงหน้าลิฟท์ขนของในแต่ละชั้นของอาคาร 

- จัดให้มีห้องเก็บขยะขนาด 39 ตร.ม. ไว้ที่บริเวณชั้นใต้ด้าน

ทิศเหนือของโครงการ ซึ่งมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 

เพื่อลดอัตราการย่อยสลายของขยะ 

- แจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบถึงระบบการจัดการมูลฝอยของ

โครงการ และระยะเวลาการจัดเก็บขยะ 

- ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยรวบรวมขยะใส่ถุงดําและปิด

8.การจัดการขยะมูลฝอย 

-ทางโครงการจัดให้มีที่รองรับขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นอย่างเพียงพอ 

ดังนี้ 

-ทางโครงการจัดให้มีภาชนะรองรับขยะมูลฝอยซึ่งมีฝาปิดมิดชิด 

ไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟท์ขนของในแต่ละชั้นของอาคารดังรูปที่ 

10         0 

-ทางโครงการจัดให้มีห้องเก็บขยะขนาด 39 ตร.ม. ไว้ที่บริเวณชั้น

ใต้ด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ 

เพื่อลดอัตราการย่อยสลายของขยะ ดังรูปที่ 11 

-ทางโครงการแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบถึงระบบการจัดการมูลฝอย

ของโครงการ และระยะเวลาการจัดเก็บขยะ 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

ปากถุงให้เรียบร้อยเพื่อรอการเก็บขน                            

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่มาเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยวันละครั้ง 

และลําเลียงลงสู่ห้องเก็บขยะโดยใช้ถังรวบรวมขยะชนิดมี

ล้อเลื่อนซึ่งมีฝาปิดมิดชิด 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลในเรื่องราวของความสะอาดของพื้นที่

แต่ละชั้น และห้องเก็บขยะวันละ 1 ครั้ง ภายหลังการขน

ถ่ายขยะ 

 

- รณรงค์/ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมีแยกขยะมูลฝอย   0 

- นํานํ้าชะขยะและนํ้าจากการทําความสะอาดห้องเก็บขยะ

ไปบําบัดที่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

- ขอรับบริการเก็บขนขยะจากสํานักงานเขตปทุมวัน เป็น

ประจํา หลังจากมีการจัดเก็บขยะโดยสํานักงานเขตปทุมวัน 

ทําการคัดแยกมูลฝอยอันตราย และเก็บรวบรวมไว้ในภาชนะรองรับ

มูลฝอยอันตรายภายในห้องเก็บขยะ เพื่อรอการเก็บขน 

-ทางโครงการขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยรวบรวมขยะใส่ถุงดํา

และปิดปากถุงให้เรียบร้อยเพื่อรอการเก็บขน 

-ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มาเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยวันละ

ครั้ง และลําเลียงลงสู่ห้องเก็บขยะโดยใช้ถังรวบรวมขยะชนิดมี

ล้อเลื่อนซึ่งมีฝาปิดมิดชิด 

-ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลในเรื่องราวของความสะอาด

ของพื้นที่แต่ละชั้น และห้องเก็บขยะวันละ 1 ครั้ง ภายหลังการขน

ถ่ายขยะ             ดังรูปที่ 11 

 

-ทางโครงการมีการรณรงค์/ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยมีแยกขยะ

มูลฝอย ดังรูปที่ 12 

-ทางโครงการนํานํ้าชะขยะและนํ้าจากการทําความสะอาดห้อง

เก็บขยะไปบําบัดที่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

-ทางโครงการขอรับบริการเก็บขนขยะจากสํานักงานเขตปทุมวัน 

เป็นประจํา หลังจากมีการจัดเก็บขยะโดยสํานักงานเขตปทุมวัน                            

0          0 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

-ทางโครงการมีการคัดแยกมูลฝอยอันตราย และเก็บรวบรวมไว้ใน

ภาชนะรองรับมูลฝอยอันตรายภายในห้องเก็บขยะ เพื่อรอการเก็บ

ขน 

9.การบําบัดนํ้าเสีย 

จัดให้มีระบบตะกอนเร่ง ซึ่งประกอบด้วย 

- บ่อเกรอะ ปริมาตร 84 ลบ.ม. 

- บ่อปรับสภาพนํ้าเสีย ปริมาตร 57.7 ลบ.ม. 

- บ่อเติมอากาศ ปริมาตร 131.25 ลบ.ม. 

- บ่อตกตะกอน ปริมาตร 73.1 ลบ.ม. 

เพื่อบําบัดนํ้าที่เกิดขึ้นจากการดําเนินการโครงการเพื่อให้มีคุณภาพ

เป็นไปตาม มาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก 

ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ ก่อนการใช้งานระบบฯต้อง

เตรียมระบบให้มีประสิทธิภาพคงที่ก่อน 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญควบคุม ดูแลการทํางานของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย ให้มีประสิทธภาพในการบําบัดอยู่เสมอ 

ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสีย และคุณภาพ

นํ้าทิ้งหลังผ่านการบําบัดอย่างสมํ่าเสมอ และจัดทํารายงานบันทึกผล

และสภาพปัญหา รวมทั้งการปรับปรุงและซ่อมบํารุง 

ใช้บริการรถสูบส่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน โดยทําการสูบ

-9.การบําบัดนํ้าเสีย 

ทางโครงการมีระบบบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งประกอบด้วย บ่อเกรอะ บ่อ

ปรับสภาพนํ้าเสีย บ่อเติมอากาศและ บ่อตกตะกอนตะกอนเร่ง ซึ่ง

ประกอบด้วย 

- บ่อเกรอะ ปริมาตร 84 ลบ.มบ่อปรับสภาพนํ้าเสีย 

ปริมาตร 57.7 ลบ.มบ่อเติมอากาศ ปริมาตร 131.25 ลบ.ม 

ทางโครงการมีการเตรียมระบบให้มีประสิทธิภาพคงที่ ก่อนการ

บําบัดนํ้าที่เกิดขึ้นจากการดําเนินโครงการเพื่อให้มีคุณภาพเป็นไป

ตามมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก ก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

-โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญควบคุม ดูแล

การทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย ให้มีประสิทธภาพในการบําบัด

อยู่เสมอและติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้า

เสีย และคุณภาพนํ้าทิ้งหลังผ่านการบําบัดอย่างสมํ่าเสมอ โดยมี

การทําบันทึก ทส.1 และ ทส.2 ดังภาคผนวก 9 และจัดทํารายงาน

บันทึกผลและสภาพปัญหา รวมทั้งการปรับปรุงและซ่อมบํารุง 

ทั้งนี้โครงการใช้บริการรถสูบส่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

ตะกอนออกจากถังเก็บตะกอนทุก 55 วัน เพื่อนําไปกําจัดอย่าง

เหมาะสม 

กําหนดแผนการตรวจสอบและการบํารุงดูแลรักษาอุปกรณ์ที่อาจเกิด

การชํารุดได้ง่าย เช่นเครือ่งสูบนํ้า และเครื่องเติมอากาศ ทั้งนี้ผู้

ควบคุมระบบบําบัดจะต้องจัดวางโปรแกรมบํารุงรักษาเครื่องจักร 

ดังนี้ 

ดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าให้เปียกชื้นและไม่ขาดการหล่อลื่นจนติดขัด 

 

บํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติมอากาศ และปฏิบัติตามขั้นตอน

ต่างๆ ของบริษัทฯ ผู้ผลิต หากมีปัญหาต้องแจ้งทางบริษัทฯ ผู้ผลิต

หรือจัดให้มีเจ้าหน้าที่มาทําการตรวจสอบแก้ไขโดยเร็ว 

 

 

 

จัดให้มีมาตรการสํารอง กรณีระบบฯ ชํารุดหรือไม่มีประสิทธิภาพใน

การบําบัดนํ้าเสียให้คุณภาพนํ้าทิ้งได้ตามมาตรฐานฯ ตลอดจนจะต้อง

ดําเนินการปรับปรุงและช่อมแซมโดยเร็ว 

โดยทําการสูบตะกอนออกจากถังเก็บตะกอนและบ่อแยกสิ่งปฏิกูล

ทุก 180 วัน เพื่อนําไปกําจัดอย่างเหมาะสม 

ทางโครงการกําหนดแผนการตรวจสอบและการบํารุงดูแลรักษา

อุปกรณ์ที่อาจเกิดการชํารุดได้ง่าย เช่นเครื่องสูบนํ้า และเครื่องเติม

อากาศ ทั้งนี้ผู้ควบคุมระบบบําบัดจะต้องจัดวางโปรแกรม

บํารุงรักษาเครื่องจักร ดังนี้ 

 

ทางโครงการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าไม่ให้เปียกชื้นและไม่

ขาดการหล่อลื่นจนติดขัด 

ทางโครงการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าและเครื่อง

เติมอากาศ และปฏิบัติตามขั้นตอนต่างๆขของบริษัทฯ ผู้ผลิต หาก

มีปัญหาต้องแจ้งทางบริษัทฯ ผู้ผลิตหรือจัดให้มีเจ้าหน้าที่มาทํา

การตรวจสอบแก้ไขโดยเร็วองบริษัทฯ ผู้ผลิต หากมีปัญหาต้องแง

ทางบริษัทฯ ผู้ผลิต 

ทางโครงการมีมาตรการสํารอง กรณีระบบฯ ชํารุดหรือไม่มี

ประสิทธิภาพเพื่อให้การบําบัดนํ้าเสียได้คุณภาพนํ้าทิ้งตาม

มาตรฐานฯ ตลอดจนจะต้องดําเนินการปรับปรุงและช่อมแซม

โดยเร็ว 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

10.การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

- ควบคุมอัตราการสูบระบายนํ้าสูงสุด 0.104 ลบ.ม./วินาที 

ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายนํ้าจากพื้นที่ก่อนที่จะมีการ

พัฒนาพื้นที ่

 

 

- ตรวจสอบบ่อหน่วงนํ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขัง

ต้องทําการสูบนํ้าออก เพื่อให้มีประสิทธิภาพสูงสุด

ตลอดเวลา คือสามารถรองรับนํ้าฝนได้ตามความจุสูงสุด

ของบ่อ 

- ตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่าง

สมํ่าเสมอ และทําการขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณ

โครงการเป็นประจําอย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง หรือตามความ

เหมาะสม 

- ดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและ

สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- ดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่

ระบายนํ้าออกภายนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 

 

การทางโครงการตรวจสอบจัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อหน่วงนํ้า

อย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขังต้องทําการสูบนํ้าออก เพื่อให้มี

ประสิทธิภาพสูงสุดตลอดเวลา คือสามารถรองรับนํ้าฝนได้ตาม

ความจุสูงสุดของบ่อควบคุมอัตราการสูบระบายนํ้าสูงสุด 0.104 

ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายนํ้าจากพื้นที่ก่อนที่จะมี

การพัฒนาพื้นที่              

ทางโครงการตรวจสอบจัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อหน่วงนํ้าอย่าง

สมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขังต้องทําการสูบนํ้าออก เพื่อให้มี

ประสิทธิภาพสูงสุดตลอดเวลา คือสามารถรองรับนํ้าฝนได้ตาม

ความจุสูงสุดของบ่อ 

-โครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายใน

โครงการอย่างสมํ่าเสมอ และทําการขุดลอกท่อระบายนํ้าใน

บริเวณโครงการเป็นประจําอย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง หรือตามความ

เหมาะสม ดังรูปที่ 15 

-โครงการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและ

สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

-มีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่

ระบายนํ้าออกภายนอกโครงการทุกจุดเปน็ประจํา 

 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

11.ระบบระบายอากาศ 

ตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบระบายอากาศให้อยู่ในสภาพดี และ

สามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

11.ระบบระบายอากาศ 

-โครงการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบระบายอากาศให้อยู่ใน

สภาพดี และสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

 

12.การป้องกันอัคคีภัย 

การป้องกันอัคคีภัยของอาคาร 

- จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ให้ครอบคลุมทุกชั้นของ

อาคาร 

- ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการประกอบด้วย อุปกรณ์

แจ้งเหตุและตรวจจับสัญญาณ (เรื่องตรวจจับควัน เครื่อง

ตรวจจับความร้อน อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบใช้มือ) อุปกรณ์

เตือนภัย (ระฆังเตือนภัย และระบบส่งเสียงสัญญาณ) 

ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง และอุปกรณ์ฉีดสารดับเพลิง

แบบเคมีบรรจุอยู่) 

- จัดให้มีถนนโดยรอบพื้นที่อาคารกว้างอย่างน้อย 6 ม. 

สําหรับให้รถดับเพลิงเข้าออกได้สะดวก 

- จัดให้มีบันไดหนีไฟทําจากวัสดุทนไฟ โดยออกแบบบันได

หนีไฟเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ได้กําหนดไว้ในกฏหมายที่

เกี่ยวข้อง 

- กําหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารรวม 3 จุด ซึ่งสามารถ

12.การป้องกันอัคคีภัย 

การป้องกันอัคคีภัยของอาคาร 

-โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ให้ครอบคลุมทุกชั้นของ

อาคาร ดังรูป 16 

ทางโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัยประกอบด้วย อุปกรณ์แจ้งเหตุ

และตรวจจับสัญญาณ (เรื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความ

ร้อน อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบใช้มือ) อุปกรณ์เตือนภัย (ระฆังเตือนภัย 

และระบบส่งเสียงสัญญาณ) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง และ

อุปกรณ์ฉีดสารดับเพลิงแบบเคมีบรรจุอยู่) ดังรูปที่ 17,18,19    

และภาคผนวกที่ 8                                              00 

-โครงการจัดให้มีถนนโดยรอบพื้นที่อาคารกว้างอย่างน้อย 6 ม. 

สําหรับให้รถดับเพลิงเข้าออกได้สะดวก  กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

-โครงการมีบันไดหนีไฟทําจากวัสดุทนไฟ โดยออกแบบบันไดหนี

ไฟเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ได้กําหนดไว้ในกฏหมายที่เกี่ยวข้อง                 

00 

-โครงการกําหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารรวม 3 จุด ซึ่งสามารถ

รองรับจํานวนผู้พักอาศัยของโครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนี้                            

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

รองรับจํานวนผู้พักอาศัยของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ดังนี้ 

- จุดรวมพลหลัก  บริ เวณ ด้านทิศตะวันออก

ระหว่างตัวอาคาร มีพื้นที่ประมาณ 225 ตร.ม. 

- จุดรวมพลรองที่ 1 สําหรับกรณีเพลิงไหม้อาคาร

พักอาศัย บริ เวณชั้นล่างของอาคารจอดรถ มีพื้ นที่

ประมาณ 247 ตร.ม. 

- จุดรวมพลรองที่ 2 สําหรับกรณีเกิดเพลิงไหม้

อาคารจอดรถ บริเวณถนนด้านทิศเหนือของอาคารพัก

อาศัย มีพื้นที่ประมาณ 327 ตร.ม. 

- จัดให้มีแผนปฏิบัติการขณะเกิดเพลิงไหม้ และ

ขั้นตอนการปฏิบัติขณะเกิดหตุเพลิงไหม้ 

- จัดให้มีการอบรมความรู้เบื้องต้นเกี่ยวกับการ

ป้องกันอัคคีภัย การฝึกซ้อมผจญเพลิงและอพยพคนปีละ 1 

ครั้ง ให้กับพนักงานของอาคารและผู้พักอาศัย โดยมีการ

ชี้แจงถึงขั้นตอนการปฏิบัติงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้รวมทั้ง

สาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆที่มีอยู่ เพื่อให้พนักงาน

และผู้พักอาศยัมีความคุ้นเคยกับอุปกรณ์ดังกล่าว 

- จัดให้มีทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่ง

ประกอบด้วย ผู้อํานวยการดับเพลิง ผู้ช่วยอํานวยการดับ

เพลง ทีมผจญเพลิง ทีมอพยพเคลื่อนย้าย ทีมรักษาความ

ปลอดภัย และทีมปฐมพยาบาล โดยกําหนดหน้าที่ความ

0 

1. จุดรวมพลหลัก บริเวณด้านทิศตะวันออกระหว่างตัวอาคาร มี

พื้นที่ประมาณ 225 ตร.ม. ดังรูปที่ 20 

2. จุดรวมพลรองที่ 1 สําหรับกรณีเพลิงไหม้อาคารพักอาศัย 

บริเวณชั้นล่างของอาคารจอดรถ มีพื้นที่ประมาณ 247 ตร.ม.  ดัง

รูปที่ 21 

                                            

3. จุดรวมพลรองที่ 2 สําหรับกรณีเกิดเพลิงไหม้อาคารจอดรถ 

บริเวณถนนด้านทิศเหนือของอาคารพักอาศัย มีพื้นที่ประมาณ 

327 ตร.ม. ดังรูปที่ 22     0 

-โครงการจัดให้มีแผนปฏิบัติการขณะเกิดเพลิงไหม้ และขั้นตอน

การปฏิบัติขณะเกิดหตุเพลิงไหม้ ดังภาคผนวกที่ 10 

-โครงการจัดให้มีการอบรมความรู้เบื้องต้นเกี่ยวกับการป้องกัน

อัคคีภัย การฝึกซ้อมผจญเพลิงและอพยพคนปีละ 1 ครั้ง ให้กับ

พนักงานของอาคารและผู้พักอาศัย โดยมีการชี้แจงถึงขั้นตอนการ

ปฏิบัติงานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้รวมทั้งสาธติการใช้อุปกรณ์

ดับเพลิงต่างๆที่มีอยู่ เพื่อให้พนักงานและผู้พักอาศัยมีความคุ้นเคย

กับอุปกรณ์ดังกล่าว   ดังภาคผนวก 8                                                                                                                                                                                      

      -จัดให้มีทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วย 

ซึ่งประกอบด้วย ผู้อํานวยการดับเพลิง ผู้ช่วยอํานวยการดับเพลิง 

ทีมผจญเพลิง ทีมอพยพเคลื่อนย้าย ทีมรักษาความปลอดภัย และ

ทีมปฐมพยาบาล โดยกําหนดหน้าที่ความรับผิดชอบของทีมปฎิบัติ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

รับผิดชอบของทีมปฎิบัติการดังกล่าวอย่างชัดเจนและ

เหมาะสม 

- จัดให้มีการตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์

ป้องกันอัคคีภัยอย่างสมํ่าเสมออย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง 

ทั้งนี้ให้จัดทําหรือมีการบันทึกผลการติดตามตรวจสอบทุก

ครั้ง                                                               

- จัดเตรียมป้ายแสดงข้อปฎิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหม้ หมายเลขโทรศัพท์ในการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แผนผัง

แสดงตําแหน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ เส้นทาง

อพยพ และจุดรวมพลในแต่ละชั้น นําไปติดตั้งไว้ตามชั้น

ต่างๆ ของอาคาร บริเวณที่ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้

ง่าย และชัดเจน 

- ประสานงานขอความร่วมมือจากสถานีตํารวจ

ดับเพลิงบ่อนไก่และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง เพื่อ

เป็นการเตรียมความพร้อมเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- จัดให้มีทางหนีไฟทางอากาศ และไม่วางสิ่งของ

กีดขวางบนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ พร้อมทั้งจัดให้มีอุปกรณ์

โรยตัวจากที่สูงตามข้อกําหนดกฏหมาย 

 

การดังกล่าวอย่างชัดเจนและเหมาะสม                                                                                                                          

                                                                                           

-โครงการจัดให้มีการตรวจสอบความพร้อมของอุปกรณ์ป้องกัน

อัคคีภัยอย่างสมํ่าเสมออย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง ทั้งนี้ให้จัดทําหรือ

มีการบันทึกผลการติดตามตรวจสอบทุกครั้ง ดังภาคผนวก 7 

 

 

  0-โครงการมีการจัดเตรียมป้ายแสดงข้อปฎิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหม้ หมายเลขโทรศัพท์ในการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แผนผังแสดงตํา

แน่งของอุปกรณ์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ เส้นทางอพยพ และจุดรวม

พลในแต่ละชั้น ลันําไปติดตั้งไว้ตามชั้นต่างๆ ของอาคาร บริเวณที่

ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้ง่าย และชัดเจน  

 

-มีการประสานงานขอความร่วมมือจากสถานีตํารวจดับเพลิงบ่อน

ไก่และสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง เพื่อเป็นการเตรียมความ

พร้อมเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

จัดให้มีทางหนีไฟทางอากาศ และไม่วางสิ่งของกีดขวางบนพื้นที่

หนีไฟทางอากาศ พร้อมทั้งจัดให้มีอุปกรณ์โรยตัวจากที่สูงตาม

ข้อกําหนดกฏหมาย 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

การป้องกันอัคคีภัยจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

- ห้องเครือ่งกําเนิดไฟฟ้ามีผนังเป็นคอนกรีตซึ่งสามารถทน

ไฟได้ไม่ตํ่ากว่าสองชั่วโมง 

- จัดให้มีป้าย “ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ผู้ไม่ได้รับอนุญาต

ห้ามเข้า” ติดไว้บริเวณประตูทางเข้าห้องเครื่องกําเนิด

ไฟฟ้า 

- จัดให้มีป้าย “ห้ามสูบบุหรี่” ไว้บริเวณถังเก็บนํ้ามันดีเซล 

- จัดให้มีถาดรองรับการรั่วไหล เพื่อป้องกันการรั่วไหลของ

เชื้อเพลิงขณะที่มีการเติมและถ่ายเทนํ้ามัน 

จัดให้มีตู้ดับเพลิงจํานวน 2 ตู้ไว้บริเวณโถงหน้าลิฟท์ดับเพลิง ซึ่ง

ตั้งอยู่ห่างห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าประมาณ 15 ม. ซึ่งสามารถนํามาใช้

ระงับเหตุเพลิงไหม้ทันที หากเกิดเพลิงไหม้ภายในห้องเครื่องกําเนิด

ไฟฟ้า 

การป้องกันอัคคีภัยจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

-โครงการมีห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้ามีผนังเป็นคอนกรีตซึ่งสามารถ

ทนไฟได้ไม่ตํ่ากว่าสองชั่วโมง ดังรูปที่ 23 

-โครงการจัดให้มีป้าย “ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ผู้ไม่ได้รับอนุญาต

ห้ามเข้า” ติดไว้บริเวณประตูทางเข้าห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ดังรูป

ที่ 23 

 

-จัดให้มีป้าย “ห้ามสูบบุหรี่” ไว้บริเวณถังเก็บนํ้ามันดีเซล 

-จัดให้มีถาดรองรับการรั่วไหล เพื่อป้องกันการรั่วไหลของเชื่อเพลิง

ขณะที่มีการเติมและถ่ายเทนํ้ามัน 

-จัดให้มีตู้ดับเพลิงจํานวน 2 ตู้ไว้บริเวณโถงหน้าลิฟท์ดับเพลิง ซึง่

ตั้งอยู่ห่างห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าประมาณ 15 ม. ซึ่งสามารถ

นํามาใช้ระงับเหตุเพลิงไหม้ทันที หากเกิดเพลิงไหม้ภายในห้อง

เครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

 

13.เศรษฐกิจ –สังคม 

- ควบคุมดูแลการดําเนินการไม่ให้ก่อความเดือดร้อนรําคาญ

ต่ออาคารข้างเคียง 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเพื่อรับเรื่องร้องเรียน 

- พิจารณาแก้ไขความเดือดร้อนในกรณีได้รับข้อร้องเรียน

13.เศรษฐกิจ –สังคม 

-โครงการควบคุมดูแลการดําเนินการไม่ให้ก่อความเดือดร้อน

รําคาญต่ออาคารข้างเคียง 

-ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเพื่อรับเรื่องร้องเรียน 

-ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่พิจารณาแก้ไขความเดือดร้อนใน

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

จากอาคารใกล้เคียง 

ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดําเนินการใน

ประเด็นหัวข้ออื่นๆ ที่นําเสนอ โดยเฉพาะมาตรการลดผลกระทบด้าน

การจราจรเพื่อเป็นการป้องกันและลดผลกระทบอันอาจเกิดขึ้นต่อ

พื้นทีใ่กล้เคียง 

กรณีได้รับข้อร้องเรียนจากอาคารใกล้เคียง 

-ทางโครงการกําชับเจ้าหน้าที่ให้ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในระยะดําเนินการในประเด็นหัวข้ออื่นๆ ที่นําเสนอ 

โดยเฉพาะมาตรการลดผลกระทบด้านการจราจรเพื่อเป็นการ

ป้องกันและลดผลกระทบอันอาจเกิดขึ้นต่อพื้นที่ใกล้เคียง 

 

14.อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

การผ่านเข้า-ออกโครงการ 

- จัดให้มีระบบบัตรประจําตัวผู้พักอาศัยสําหรับการเข้า-ออก

โครงการ (Access entry card system ) และมีสติกเก

อร์ติดกระจกหน้ารถยนต์ โดยผู้พักอาศัยจะต้องแสดงบัตร

ประจําตัวต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งประจําอยู่ที่

ป้อมยามก่อนผ่านเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

- จัดให้มีขั้นตอนปฏิบัติสําหรับผู้มาติดต่อ โดยมีรายละเอียด

ดังนี้ 

    -ติดต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งประจําอยู่ที่

ป้อมยามบริเวณทางเข้า- ออกโครงการ โดยแสดงบัตร

ประจําตัวเพื่อบัตรอนุญาตให้ผ่านเข้าส่พื้นที่โครงการจาก

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

   -นํารถยนต์ไปจอดบริเวณ “พื้นที่จอดรถยนต์ของผู้มา

14.อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

การผ่านเข้า-ออกโครงการ 

-จัดให้มีระบบบัตรประจําตัวผู้พักอาศัยสําหรับการเข้า-ออก

โครงการ (Access entry card system ) และมีสติกเกอร์ติดกระ

จกหน้ารถยนต์ โดยผู้พักอาศัยจะต้องแสดงบัตรประจําตัวต่อ

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งประจําอยู่ที่ป้อมยามก่อนผ่าน

เข้า-ออกพื้นที่โครงการ................................. 

-ทางโครงการจัดให้มีขั้นตอนปฏิบัติสําหรับผู้มาติดต่อ โดยมี

รายละเอียดดังนี้            0 

1.ติดต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยซึ่งประจําอยู่ที่ป้อมยาม

บริเวณทางเข้า- ออกโครงการ โดยแสดงบัตรประจําตัวเพื่อบัตร

อนุญาตให้ผ่านเข้าสู่พื้นที่โครงการจากเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัย 

 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

ติดต่อ” ซึ่งอยู่บริเวณชั้นล่าง 

  -ลงทะเบียนขอเข้าพบผู้พักอาศัยที่ฝ่ายต้อนรับของอาคาร

บริเวณชั้นล่าง 

- เมื่อเสร็จธุระในการติดต่อผู้มาพักอาศัยแล้ว ผู้มาติดต่อ

จะต้องนําบัตรอนุญาตไปประทับตรา พร้อมรับรหัสออก

จากโครงการที่ฝ่ายต้อนรับ 

- นําบัตรอนุญาตที่ประทับตราแล้ว พร้อมรหัสไปแจ้งที่

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อออกจากโครงการ 

- จัดให้มีป้อมยามรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า- ออก

โครงการทุกด้านโดยจะจัดมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย

ประจําอยู่ที่ป้อมยามตลอด 24 ชั่วโมง 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราความ

เรียบร้อยบริเวณชั้นล่าง และอาคารจอดรถอย่างต่อเนื่อง

ตลอด 24 ชั่วโมง 

- ติดตั้งระบกล้องโทรทัศน์และClosed – circuit 

Television (CCTV) ภายในลิฟท์ทุกตัว 

 

ผลกระทบจากกิจกรรมการตกแต่งอาคาร 

- ผู้รับเหมาและคนงานจะต้องทํางานในบริเวณที่กําหนดไว้

เท่านั้น โครงการไม่อนุญาตให้ผู้รับเหมาและคนงานเข้าไป

ในบริเวณที่ไม่ได้รับอนุญาตโดยเด็ดขาด 

- ผู้รับเหมาจะต้องมาติดต่อพนักงานของโครงการเพื่อเบิก

2.ให้ผู้มาติดต่อนํารถยนต์ไปจอดบริเวณ “พื้นที่จอดรถยนต์ของผู้

มาติดต่อ” ซึ่งอยู่บริเวณชั้นล่าง 

3.ลงทะเบียนขอเข้าพบผู้พักอาศัยที่ฝ่ายต้อนรับของอาคารบริเวณ

ชั้นล่าง... 

4.เมื่อเสร็จธุระในการติดต่อผู้มาพักอาศัยแล้ว ผู้มาติดต่อจะต้อง

นําบัตรอนุญาตไปประทับตรา พร้อมรับรหัสออกจากโครงการที่

ฝ่ายต้อนรับ       0 

5.นําบัตรอนุญาตที่ประทับตราแล้ว พร้อมรหัสไปแจ้งที่เจ้าหน้าที่

รักษาความปลอดภัย เพื่อออกจากโครงการ 

-จัดให้มีป้อมยามรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า- ออก

โครงการทุกด้านโดยจะจัดมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจํา

อยู่ที่ป้อมยามตลอด 24 ชั่วโมง 

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราความ

เรียบร้อยบริเวณชั้นล่าง และอาคารจอดรถอย่างต่อเนื่องตลอด 24 

ชั่วโมง   ...........    0 

-ติดตั้งระบบกล้องโทรทัศน์ และ Closed – circuit Television 

(CCTV) ภายในลิฟท์ทุกตัว 

 

ผลกระทบจากกิจกรรมการตกแต่งอาคาร 

-ผู้รับเหมาและคนงานจะต้องทํางานในบริเวณที่กําหนดไว้เท่านั้น 

โครงการไม่อนุญาตให้ผู้รับเหมาและคนงานเข้าไปในบริเวณที่ไม่ได้

รับอนุญาตโดยเด็ดขาด                
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

กุญแจ ก่อนที่จะเข้าดําเนินงานในแต่ละวัน และต้องนํา

กุญแจมาคืนหลังเลิกงานทุกวันทั้งนี้ ผู้รับเหมาจะได้รับ

อนุญาตให้เบิกกญุแจได้รับอนุญาตให้เบิกบานกุญแจได้

เฉพาะห้องพักท่ีได้รับการมอบหมายให้ดําเนินการ
ก่อสร้างเท่าน้ัน 

- ผู้รับเหมาจะต้องดูแลพ้ืนท่ีทํางานของตนให้อยู่ในสภาพ
ท่ีสะอาดเรียบร้อยรวมท้ังควบคุมดูแลพฤติกรรมของ
คนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญ
ต่อผู้พักอาศัยภายในอาคาร 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเดินตรวจตรา
บริเวณท่ีมีกิจกรรมก่อสร้างอย่างต่อเน่ืองตลอด 24 
ช่ัวโมง 

- จัดให้มีระบบ CCTV ตามบริเวณต่างๆท่ัวอาคารเพ่ือให้
สามารถตรวจสอบการทํางานของผู้รับเหมาและคนงาน
ได้ตลอดเวลา 

 

อาชีวอนามัย 

- มีการประสานงานกับหน่วยงานสาธารณสุขในพื้นที ่

ตรวจสอบประสิทธฺภาพของระบบสุขาภิบาลในส่วนต่างๆของ

โครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

-ผู้รับเหมาจะต้องมาติดต่อพนักงานของโครงการเพื่อเบิกกุญแจ 

ก่อนที่จะเข้าดําเนินงานในแต่ละวัน และต้องนํากุญแจมาคืนหลัง

เลิกงานทุกวันทั้งนี้ ผู้รับเหมาจะได้รับอนุญาตให้เบิกกุญแจได้รับ

อนุญาตให้เบิกบานกุญแจได้เฉพาะห้องพักที่ได้รับการมอบหมาย

ให้ดําเนินการก่อสร้างเท่านั้น     ...................................................                                                     

0 

- ผู้รับเหมาจะต้องดูแลพื้นที่ทํางานของตนให้อยู่ในสภาพที่สะอาด

เรียบร้อยรวมทั้งควบคุมดูแลพฤติกรรมของคนงานก่อสร้างไม่ให้

ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญต่อผู้พักอาศัยภายในอาคาร

........................................................................................................

...... 

-จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเดินตรวจตราบริเวณที่มี

กิจกรรมก่อสร้างอย่างต่อเนื่องตลอด 24 ชั่วโมง

.................................................. 

 

                                                                                         

- จัดให้มีระบบ CCTV ตามบริเวณต่างๆทั่วอาคารเพื่อให้สามารถ

ตรวจสอบการทํางานของผู้รับเหมาและคนงานได้ตลอดเวลา

........................................................................................................

...... 

อาชีวอนามัย 

-มีการประสานงานกับหน่วยงานสาธารณสุขในพื้นที ่
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

-ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบสุขาภิบาลในส่วนต่างๆของ

โครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

ความปลอดภัยในสระว่ายนํ้า 

- จัดให้มีป้ายระบุถึงกฎระเบียบในการใช้สระว่ายนํ้าอย่าง

ปลอดภ้ย และนําไปติดไว้บริเวณทางเข้าสู่สระว่ายนํ้า กฏ

ระเบียบกรใช้สระว่ายนํ้ามีรายละเอียดดังนี ้

- สระว่ายนํ้าเปิดเวลา 6.00 น - 22.00 น. 

- ผู้ใช้บริการสระว่ายนํ้าต้องเป็นผู้เช่าพักอาศัยในอาคาร 

หรือผู้ที่ได้รับอนุญาตเท่านั้น 

- กรุณาใช้บริการด้วยความระมัดระวัง 

- เพื่อความปลอดภัย ไม่อนุญาตให้ผู้ที่อยู่ในอาคารมึนเมา

หรือมีปัญหาด้านสุขภาพใช้บริการสระว่ายนํ้า 

- เด็กเล็กควรใช้บริการโดยอยู่ในความดูแลของผู้ปกครอง 

 

- กรุณาแต่งกายด้วยชุดออกกําลังกายหรือชุดสุภาพ 

- กรุณาชําระล้างร่างกายก่อนลงสระ 

- กรุณาอย่าส่งเสียงดังรบกวนผู้อื่น 

ความปลอดภัยในสระว่ายนํ้า  

จัดให้มีป้ายระบุถึงกฎระเบียบในการใช้สระว่ายนํ้าอย่างปลอดภ้ย 

และนําไปติดไว้บริเวณทางเข้าสู่สระว่ายนํ้า กฏระเบียบการใช้สระ

ว่ายนํ้ามีรายละเอียดดังนี้ (ดังรูปที่ 24) 

ทางโครงการกําหนดให้สระว่ายนํ้าเปิดเวลา 06.00 น - 22.00 น.  

ผู้ใช้บริการสระว่ายนํ้าต้องเป็นผู้เช่าพักอาศัยในอาคาร หรือผู้ที่

ได้รับอนุญาตเท่านั้น 

ทางโครงการติดป้าย "กรุณาใช้บริการด้วยความระมัดระวัง"  

เพื่อความปลอดภัย ไม่อนุญาตให้ผู้ที่อยู่ในอาคารมึนเมาหรือมี

ปัญหาด้านสุขภาพใช้บริการสระว่ายนํ้า 

ทางโครงการติดป้าย "เด็กเล็กควรใช้บริการโดยอยู่ในความดูแล

ของผู้ปกครอง" 

กรุณาแต่งกายด้วยชุดออกกําลังกายหรือชุดสุภาพ 

กรุณาชําระล้างร่างกายก่อนลงสระ 

กรุณาอย่าส่งเสียงดังรบกวนผู้อื่น 

กรุณารักษาความสะอาด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

- กรุณารักษาความสะอาด 

- กรุณาดูแลทรัพย์สินของท่านเองระหว่างใช้บริการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยในการใช้     

บริการสระว่ายนํ้าตลอด 24 ชั่วโมง 

- ติดตั้ง CCTV บริเวณสระว่ายนํ้า 

จัดให้มีห่วงชูชีพ จํานวน 2 ชุด และไม้ช่วยชีวิตไว้บริเวณสระว่ายนํ้า 

กรุณาดูแลทรัพย์สินของท่านเองระหว่างใช้บริการ 

 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความเรียบร้อยในการใช้บริการสระว่าย

นํ้าตลอด 24 ชั่วโมง 

 

ติดตั้ง CCTV บริเวณสระว่ายนํ้า ดังรูปที่ 25 

ทางโครงการจัดให้มีห่วงชูชีพ จํานวน 2 ชุด และไม้ช่วยชีวิตไว้

บริเวณสระว่ายนํ้า 

15.ทัศนียภาพ 

- ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนทางเข้า-ออก และ

ภายในโครงการ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 992 ตร.ม. ในบริเวณต่างๆ ดังนี้ 

         ภายนอกอาคาร บริเวณถนนสายหลักและพื้นที่

จอดรถ 

        พื้นที่โดยรอบสระว่ายนํ้าบริเวณชั้นที่ 33 ของอาคาร

พักอาศัย 

15.ทัศยนยภาพ 

ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน

ทางเข้า-ออก และภายในโครงการ....... 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 992 ตร.ม. ในบริเวณต่างๆ ดังนี้ 

ภายนอกอาคาร บริเวณถนนสายหลักและพื้นที่จอดรถ 

 

พื้นที่โดยรอบสระว่ายนํ้าบริเวณชั้นที่ 33 ของอาคารพักอาศัย

................... 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และ ข้อเสนอแนะ 

- บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารจอดรถ 

พื้นที่สีเขียวดังกล่าวคิดเป็นร้อยละ 19.19 ของพื้นที่โครงการ 

และคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 

1.02 ตร.ม. ต่อคน 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแบบเช่าช่วงระยะยาวปลูกต้นไม้

บริเวณระเบียงห้องพัก 

ดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการให้อยู่ในสภาพดีและน่ามอง 

บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารจอดรถ 

พื้นที่สีเขียวดังกล่าวคิดเป็นร้อยละ 19.19 ของพื้นที่โครงการ และ

คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 1.02 ตร.

ม. ต่อคน............ 

รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแบบเช่าช่วงระยะยาวปลูกต้นไม้บริเวณ

ระเบียงห้องพัก 

ดูแลพื้นที่สีเขยีวของโครงการให้อยู่ในสภาพดีและน่ามอง 
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 ภาพแสดงการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม 2568 ถึง เดือนมิถุนายน 2568 

   
รูปที ่1 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ขณะจอด 

  
รูปที ่2  เจ้าหน้าทีดู่แลอํานวยความสะดวกพื้นที่จอดรถยนต์ 

  
 รูปที ่3 พื้นที่จอดรถยนต์สําหรับผู้พักอาศัยและผู้มาติดด่อ  
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รูปที ่4  พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างโดยรอบอาคาร 

 

  
รูปที ่5 ป้ายงดการใช้แตรและการเร่งเครื่องยนต ์

 
รูปที่ 6 มาตรการลดปริมาณนํ้าใช้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                                       โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม 2568  

3-28 
 

 
รูปที่ 7 มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและอํานวยความสะดวกในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ  

 

 
รูปที่ 8 ห้ามนํารถที่มีนํ้าหนักเกิน 10 ตัน ผ่านเข้า-ออก 

 
รูปที่ 9 การรณรงค์ให้พนักงานและผู้มาใช้บริการใช้นํ้าอย่างประหยัด 
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รูปที่ 10 ภาชนะรองรับขยะมูลฝอยซึ่งมีฝาปิดมิดชิด 

 
รูปที่ 11 ห้องเก็บขยะ และ การทําความสะอาดห้องขยะ 

 
รูปที่ 12 การคัดแยกขยะและการนําขยะออกไปจากโครงการ 
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รูปที่ 13 ระบบบําบัดนํ้าเสียบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

 

  
รูปที่ 14 สถานที่แสดงที่ตั้งบ่อหน่วงนํ้า 

 

   
รูปที่ 15 ภาพแสดงการทําความสะอาดรางระบายนํ้า 
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รูปที่ 16  มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้ให้ครอบคลุมทุกชั้นของอาคาร 

 

   

  
รูปที ่17 อุปกรณ์แจ้งเหตุและตรวจจับสัญญาณ 
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รูปที ่18 สายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

 

 
 

รูปที ่19 ถังดับเพลิงเคมี ชนิด A-B-C ขนาด 10 ปอนด์ 
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รูปที ่20 จุดรวมพลบริเวณด้านทิศตะวันออกระหว่างตัวอาคาร 

 

 
รูปที ่21 จุดรวมพลบริเวณบริเวณชั้นล่างของอาคารจอดรถ 

 

   
 

รูปที ่22 จุดรวมพลบริเวณถนนด้านทิศเหนือของอาคารพักอาศัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                                       โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม 2568  

3-34 
 

 

   
รูปที ่23 ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

 

 
รูปที ่24 ป้ายระบุถึงกฎระเบียบในการใช้สระว่ายนํ้า 
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รูปที่ 25 CCTV บริเวณสระว่ายนํ้า 

 

 
รูปที่ 25 (ต่อ) CCTV บริเวณสระว่ายนํ้า 
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รูปที ่26 เครื่องสูบนํ้า 1 2 3 4 

 

 
รูปที ่27 ถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

 

 
รูปที ่28 การดูแลสวนของโครงการ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 4 

                                                                  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ เออร์บานา หลังสวน  เริ่มก่อตั้งโครงการและดําเนินการโดยบริษัท สยามพันธุ์วัฒนา จํากัด(มหาชน) ที่ตั้ง 

ถนนหลังสวน แขวงแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร  ปัจจุบันเปิดดําเนินการโดยบริษัท เออร์บานา เอสเตท จํากัด 

ตั้งอยู่ที่ 55 ซอยหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  ดําเนินการเป็นเซอร์วิสอพาร์ตเมนนท์ ห้องพักที่มี

การเช่าช่วงระยะยาว 116 ยูนิต และโรงแรม ห้องพักที่มีการเช่าช่วงระยะสั้น 130 ยูนิต ได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม หนังสือที่ ทส 1009/5213 ลงวันที ่20 มิถุนายน 2549 ปัจจุบันโครงการอยู่ในระยะ

ดําเนินการ ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เออร์บานา หลังสวน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

 

4.1 คุณภาพอากาศ และกลิ่น 

            ไม่มีมาตรการกําหนดในรายงาน 

4.2 เสียงรบกวน 

ไม่มีมาตรการกําหนดในรายงาน 

4.3 นํ้าผิวดิน 

            ไม่มีมาตรการกําหนดในรายงาน 

4.4 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

            ไม่มีมาตรการกําหนดในรายงาน 
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4.5 การจราจรและการขนส่ง 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการ เออร์บานา หลังสวน มีการบริหารการจราจรบริเวณโครงการ

โดยจัดให้พาหนะที่ต้องการเดินทางเข้าสู่โครงการสามารถเข้าได้สะดวกตลอดเวลา แต่ในช่วงที่ออกจากโครงการให้ปล่อยตาม

การเคลื่อนตัวของกระแสจราจรบนถนนหลังสวน เพื่อลดจุดตัดทางการจราจรที่อาจเกิดขึ้นได้ บนถนนหลังสวนให้มากที่สุด   

และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลและอํานวยความสะดวกในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ รวมทั้งดูแลไม่ให้มีการจอดรถกีดขวาง

ทางเข้า- ออกและที่สาธารณะ นอกจากนี้ยังรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อใช้ระบบขนส่งมวลชน ซึ่งได้แก่ รถไฟฟ้าบีทีเอส 

และรถแท็กซี่ ทั้งนี้ สถานีบริการรถไฟฟ้าบีทีเอสที่อยู่ใกล้ที่สุด คือสถานีชิดลม และจากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องการจราจรและการขนส่ง พบว่ามีการตรวจสอบการ

จอรถยนต์ในอาคารจอดรถยนต์เป็นประจํา  

4.6 การใช้นํ้า 
 

4.6.1 การใช้นํ้าในการอุปโภคบริโภค 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดยพิจารณาการแตกหรือการรั่วซึม

ของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายในโครงการ เป็นประจําโดยทางโครงการมีดัชนีที่ตรวจเช็ค ได้แก ่

1. จุดต่อท่อของท่อนํ้าต่างๆ มีความมั่นคงแข็งแรง   

2. ระบบท่อสะอาด ไม่มีสิ่งสกปรก  

3. ไม่มีนํ้ารั่วออกจากระบบท่อ  

4. วาล์วเปิด-ปิด หมุนได้คล่อง ไม่มีนํ้ารั่วออกจากวาล์วนํ้า  

5. ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ  

6. สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ ์  

7. วาล์วเบิด-ปิด มีป้ายระบุชัดเจน 

พบว่าท่อนํ้าประปาภายในโครงการปกติดีไม่มีตําแหน่งรั่วซึม จุดข้อต่อต่างๆ มั่นคงแข็งแรง วาล์วเปิดปิดหมุนได้คล่อง 

ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ์ ดังภาคผนวก 7 

 

4.6.2 การควบคุมคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้าเพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, Residual 

Chlorine , Total Coliform Bacteria,  และE. Coli Bacteria ในวันที่ 6 มีนาคม 2569 และ 8 มิถุนายน 2569 โดยบริษัท 

วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-0019) และวิเคราะห์นํ้าโดย สถาบันวิจัย

วิทยาศาสตร์สาธารณสุข กรมวิทยาศาสตร์การแพทย์ โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์

คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.2 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                                       โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

4-3 

 

ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  °C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. Residual Chlorine  mg./ L. Titration 

3. Total Coliform Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

4. E. Coli Bacteria MPN / 100 ml Multiple Tube  

5. Fecal Coliform Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

6. Staphylococcus aureus MPN / 100 ml. APHA2012 : 9213B 

7. Pseudomonas  aeruginosa MPN / 100 ml. APHA2012 : 9305B 

 

ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2569 pH 
Residual 

Chlorine 

Total 

Coliform 

Bacteria 

E. Coli 

Bacteria 

Fecal 

Coliform 

Bacteria 

Staphylococcus 

aureus 

Pseudomonas  

aeruginosa 

29-09-2569 7.4 0.9 ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ 

10-12-2569 7.7 0.6 ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ไม่เกิน 10 - - - - 

มาตรฐาน Notification Of Ministry Of Public Health, Issue 1/ 2550 
 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เรื่องคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้าประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพ พบว่า นํ้าสระว่ายนํ้าโครงการมีคุณลักษณะอยู่ในมาตรฐานนํ้า

สระว่ายนํ้า  
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Residual Chlorine ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

4.7 การใช้ไฟฟ้า 
 

ไม่มีมาตรการกําหนดในรายงาน แต่ทางโครงการมีการตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้าอยู่เป็นประจํา 

รายละเอียดแสดงดังภาคผนวก 5 

 

4.8 มูลฝอย 
 

            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบบริเวณห้องพักมูลฝอยของโครงการ โดยพิจารณา

ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด ห้องพักมูฝอยรวมมีการทําความสะอาดทุกครั้งที่รถขยะมารับมูลฝอยออกไป    

0
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5
6
7
8

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

pH นํ -าจากสระวา่ยนํ -า Min-STD Max-STD

0
0.1
0.2
0.3
0.4
0.5
0.6
0.7
0.8
0.9

1

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

Residual Chlorine นํ -าจากสระวา่ยนํ -า Min-STD Max-STD
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ภาพแสดง : การทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

 

4.9 การบําบัดนํ้าเสีย 
 

  ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 การบําบัดนํ้าที่เกิดขึ้นจากการดําเนินการโครงการเพื่อให้มีคุณภาพเป็นไป

ตามมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะโครงการได้ใช้ระบบ

บําบัดตะกอนเร่งบริเวนใต้พื้นทางเดินรถยนต์ทางเข้าออกโครงการ และโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ

ควบคุม ดูแลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย ให้มีประสิทธภาพในการบําบัดอยู่เสมอและติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ

ระบบบําบัดนํ้าเสีย และคุณภาพนํ้าทิ้งหลังผ่านการบําบัดอย่างสมํ่าเสมอ โดยมีการทําบันทึก ทส.1 และ ทส.2 ดังภาคผนวก 10 

และจัดทํารายงานบันทึกผลและสภาพปัญหา รวมทั้งการปรับปรุงและซ่อมบํารุง ทั้งนี้โครงการใช้บริการรถสูปส่งปฏิกูลของ

สํานักงานเขตปทุมวัน โดยทําการสูบตะกอนออกจากถังเก็บตะกอนและบ่อแยกสิ่งปฏิกูลทุก 180 วัน เพื่อนําไปกําจัดอย่าง

เหมาะสม 

 

4.9.1 คุณภาพนํ้าทิ้งหลังการบําบัด 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการ เออร์บานา หลังสวน  ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าเพื่อนํามา

วิเคราะห์ค่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and Settleable Solids ที่บ่อนํ้าทิ้งหรือนํ้าออกของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ในวันที่ 7 มกราคม 2569, 12 กุมภาพันธ์ 2569 , 6 มีนาคม 2569, 7 เมษายน 2569, 7 

พฤษภาคม 2569 และ 8 มิถุนายน 2569 โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ 

บ.100-48-0019) และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์

เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.3 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้า

เสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.4 
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ตารางที่ 4.3 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  °C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  °C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS)  mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Dissloved Solids(TDS)  mg./ L. Evaporate and Dried at 103-105 C  

5. Fat, Oil & Grease (FOG)  mg./ L. Soxhlet Extraction Method 

6. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

7. Sulfide mg./ L. Iodometric 

8. Settleable Solids ml./ L. Volumetric 

 

ตารางที่ 4.4 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2569 pH BOD SS TDS 
Oil & 

Grease 
TKN Sulfide 

Settleabl

e Solids 

07-01-2569 7.1 13 7.0 419 1.0 4.2 < 1.0 <0.5 

12-02-2569 7.4 11 13 296 1.2 3.0 < 1.0 <0.5 

06-03-2569 7.2 13 18 289 1.4 7.0 < 1.0 <0.5 

07-04-2569 7.1 13 9.0 302 1.4 6.0 < 1.0 <0.5 

07-05-2569 7.2 9.0 7.0 242 0.5 3.0 < 1.0 <0.5 

08-06-2569 7.1 12 9.6 300 2.2 4.4 < 1.0 <0.5 

ค่ามาตรฐาน 5.5 - 9 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 30 ไม่เกิน 1,000 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 35 ไม่เกิน 1.0 ไม่เกิน 0.5 

ค่าสูงสุด 7.4 13 18 419 2.2 7.0 < 1.0 <0.5 

ค่าตํ่าสุด 7.1 9.0 7.0 289 0.5 3.0 < 1.0 <0.5 

.หมายเหตุ * : มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามกฏกระทรวง ฉบับที่ 51(พ.ศ. 2541) เรื่องกําหนดมาตรฐานการระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร (และฉบับแก้ไข) 
  

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการ มีคุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

นํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามกฏกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) เรื่องกําหนดมาตรฐานการระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร ตาม

กฎหมายควบคุมอาคาร  
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า BOD ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า SS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TKN ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
 

กราฟแสดง : ค่า TDS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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TDS  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 1,000
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Set.Solids ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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4.10 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 
 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการได้ตรวจสอบบ่อหน่วงนํ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขังจะทําการ

สูบนํ้าออก เพื่อให้มีประสิทธิภาพสูงสุดตลอดเวลา และโครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่าง

สมํ่าเสมอ และทําการขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณโครงการเป็นประจําอย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม  

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 

4.11 ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
 

โครงการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบระบายอากาศให้อยู่ในสภาพดี และสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ

ตลอดเวลา 

 

4.12 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

            4.12.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

 

            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย

ของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุก 3 เดือน ดังภาคผนวก 5 พบว่าอุปกรณ์ทั้งหมดอยู่ในสภาพพร้อมใช้

งาน  

 

            4.12.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 

            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองของโครงการ โดยพิจารณา

สภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอรี่สํารอง ทุก 3 เดือน พบว่าแบตเตอรี่อยู่ในสภาพปกติ ดังภาคผนวก 5 

 

            4.12.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง

เส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้ายมีความชัดและไม่ลบเลือน 

ดังรูป 

            4.12.4 อุปกรณ์ดับเพลิง 
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            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของโครงการโดยพิจารณาสภาพของ

อุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพพร้อมใช้งาน และเข้าถึงได้สะดวกดัง

ภาคผนวก 5งรูป 

 

  

 
 

 
 

ภาพแสดง : อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน 

 

 
ภาพแสดง : หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพพร้อมใช้งาน และเข้าถึงได้สะดวก 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                                       โครงการ เออร์บานา หลังสวน  ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

4-13 

 

 
ภาพแสดง : สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน 

 

            4.12.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดย

พิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

 


